REPUBLIKA E KOSOVES /
REPUBLIKA KOSOVA / KOSOVO CUMHURIYETI

C.nr. 632/10

GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN, gjyqtari Arsim Hamzaj, me
sekretaren juridike Majlinda Shala, né kontestin e paditésit Sh.A nga Prizreni, té cilin me
autorizim i pérfagéson av. S.R nga Prizreni, kundér té paditurve S.H, A.H.1 dhe A.H.2,
té gjithé nga Prizreni, té cilét me autorizim i pérfagéson av. O.R nga Prizreni, pér shkak
té anulimit té& kontratés mbi dhuratén, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor, me datén
30.06.2014, mori kété:

AKTGJYKIM

I. REFUZOHET kérkesépadia e paditésit Sh.A nga Prizreni, me ané té sé cilés
ka kérkuar qgé:

- Té anulohet kontrata mbi dhurimin e lidhur me daté 27.07.2004 dhe e vértetuar
prané Gjykatés Komunale né Prizren, Leg.nr.3189/2004, e lidhur né mes té Sh.A nga
Prizreni - si dhuratédhénés dhe S.H - si dhuratémarrés, me té cilén paditési ia ka dhuruar
té paditurit pjesén ideale té bashképronésisé prej 1/3 nga paluajtshméria e evidentuar si
ngastér kadastrale nr.1582, me kulturé shtépi dhe oborr, né sipérfage prej 389 m2, e
evidentuar sipas listés poseduese nr.354 ZK P. dhe revokohet dhurimi i béré, si dhe i
padituri obligohet qé paditésit t’ia jep né mbajtje dhe shfrytézim té liré paluajtshmériné e
dhuruar dhe até krejt né afat prej 15 ditéve nga dita e plotfugishmérisé sé kétij
aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit me dhuné.

- Me revokimin e dhurimit té béré dhe anulimin e kontratés mbi dhurimin nga
neni | té kétij aktgjykimi, anulohet kontrata mbi dhurimin e paluajtshmérisé e lidhur né
mes té dhuratédhénésit kétu té paditurit S.H dhe fémijéve té tij A.H.1 dhe A.H.1, e
vértetuar né Gjykatén Komunale né Prizren, Leg.nr.3558/2012, e datés 16.05.2012 me té
cilén kontraté kétu i padituri ia ka dhuruar fémijéve té tij paluajtshmériné e evidentuar si
ngastér kadastrale nr.1582, né sipérfaqe té pérgjithshme prej 389 m2, ZK P., si térésisht
e pabazuar.

I1. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.



Arsyetim

Paditési Sh.A nga Prizreni, mé daté 14.09.2010, ka parashtruar padi né gjykaté
ndaj té paditurit S.H, ndérsa me parashtresén e datés 18.03.2013, ka precizuar padiné,
duke shtuar si palé té paditur edhe A.H.1 dhe A.H.2, qé té dy nga Prizreni, pér shkak té
anulimit té kontratés sé dhuratés. Pérmes padisé dhe kérkesépadisé sé precizuar, paditési
ka kérkuar anulimin e kontratave té cekura né pikén | té dispozitivit té kétij aktgjykimi
pér shkak té véshtirésimit té gjendjes dhe varférisé sé paditési si dhe sjelljes jo té miré té
té paditurve.

Edhe pérgjaté shqyrtimit gjyqgésor, paditési pérmes té autorizuarit té tij av. S.R
nga Prizreni, ka deklaruar se mbesin né térési prané padisé dhe precizimit té
kérkesépadisé, té datés 18.03.2013, duke kérkuar nga gjykata Qé ta aprovojé
kérkesépadiné e paditésit, ashtu gé té anulojé kontratat e lartcekura si dhe té detyrojé té
paditurit gé pjesén e ngastrés kontestuese t'ia kthejé paditésit né pronési dhe posedim.
Ndérsa né fjalén e tij té fundit, té cilén gjykatés ia dorézuar me shkrim, i ka propozuar
gjykatés gé ta aprovojé padiné dhe kérkesépadiné konform nenit 542 dhe 543 té Ligjit
mbi Marrédhéniet e Detyrimeve té Kosovés, pér shkak se paditési pas lidhjes sé kontratés
mbi dhurimin ka réné né situaté né té cilén i éshté keqésuar ekzistenca dhe éshté
varféruar né até masé ku ka mbetur pa shtépi dhe pa pasuri tjetér si dhe pér shkak té
mosfalenderimit té kétu té paditurit — dhuratémarrésit. Shpenzimet e procedurés nuk i ka
kérkuar.

Né pérgjigjen e tij né padi, i autorizuari i té paditurve av. O.R ka kontestuar né
térési kérkesépadiné e paditésit, duke propozuar gé gjykata ta refuzojé si té pabazuar, pasi
gé i padituri S.H né ményré legjitime éshté béré pronar i ngastrés kadastrale kontestuese
né bazé té kontratés sé dhurimit, té cilén me pélgimin e liré dhe legjitim dhe pa ndonjé
presion ia kané dhuruar babai B.H dhe véllau i tij Sh.A — paditési, e né té cilén kontraté
éshté theksuar kjartazi se nuk do té prishet kjo kontraté pér asnjé formé dhe ményré.
Poashtu i padituri S.H tani mé nuk éshté pronar i pasurisé sé cekur mé larté, sepse kété
pasuri me kontratén mbi dhurimin Leg.nr.3558/12, té datés 16.05.2012, ia ka dhuruar
fémijéve té tij A.H dhe A.H.

Edhe pérgjaté shqyrtimit kryesor, i autorizuari i té paditurve ka mbetur prané
pérgjigjes né padi, ndérsa né fjalén e tij té fundit, té cilén gjykatés ia ka dorézuar me
shkrim, ka theksuar se kontrata éshté lidhur me pélgimin e ploté té paléve pa ndonjé
presion ose dhuné, por me déshirén e tyre dhe té njéjtén e ka nénshkruar prané Gjykatés
Komunale né Prizren. Kété paluajtshméri, dhuratédhénésit ia kané falur kétu té paditurit
S.H pér shkak se i njéjti ka gené duke punuar né Zvicérr dhe i kané ndihmuar materialisht
babain B. dhe véllaun Sh. Né kété kontraté géndron klauzola se “po ia falim kété pasuri
S”, pa ndonjé presion ose dhuné dhe poashtu kané deklaruar se “nuk do ta prishin ose
anulojné né€ asnjé ményré dhe formé kété kontraté”. Andaj, né bazé té késaj dhe né
ményré ligjore, i padituri S.H ka legalizuar dhe ka bartur kété pasuri né emér té vetin dhe
kané ndértuar shtépiné e re né kété pasuri. Sa i pérket deklarimit té paditésit se i njéjti ka
mbetur pa pasuri dhe se té paditurit kané sjellje té vrazhdg, i autorizuari i té paditurve ka
theksuar se kjo nuk éshté e vérteté, sepse paditési Sh. jeton dhe banon né dy katet e
shtépisé né Prizren, ku posedon 6 dhoma, ka oborrin dhe hyrjen e vecanté si dhe dy
lokale, té cilat gjinden né kété paluajtshméri. Andaj, né bazé té kétyre fakteve dhe



rrethanave, i ka propozuar gjykatés gé kérkesépadiné e paditésit ta refuzojé si té
pabazuar.

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike, gjykata ka administruar kéto prova:
Kontratén mbi dhuratén, Leg.nr.5186/08, té datés 14.08.2008; Kontratén mbi dhuratén,
Leg.nr.3189/04, té datés 27.07.2004; Certifikatén mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme
numér 08932, té datés 12.03.2008; Kontratén pér ndértimin e pérbashkét, té datés
12.04.1995; Kontratén mbi dhuratén, Leg.nr.3558/12, té datés 16.05.2012; Kontratén mbi
dhuratén numér 3545/90, té datés 28.09.1990; Deklaratén e dhéné para noterit nga B.A ,
té datés 17.01.2013; Deklaratén e dhéné para noterit nga B.A té datés 28.01.2013 si dhe
éshté béré dégjimi né cilési té paléve i paditésit Sh.A dhe té paditurit S.H.

Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té
lartcekura, né kuptimin e nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes
dhe me ndérgjegje ka ¢muar ¢do prové veg e vec dhe té gjitha ato sé bashku dhe ka gjetur
se:

Kérkesépadia e paditésve duhet té refuzohet si e pabazuar.

Me leximin e Kontratén mbi dhuratén, Leg.nr.5186/08, té datés 14.08.2008,
gjykata ka vértetuar se né mes té B.A si dhuratédhénés dhe S.H si dhuratémarrés, éshté
lidhur kontrata pér dhurimin e paluajtshmérisé pér parcelén kadastrale P-71813068-
07218-6, né sipérfaqe prej 3,32 ari, ZK Prizren.

Nga leximi i Kontratés mbi dhuratén, Leg.nr.3189/04, té datés 27.07.2004,
gjykata ka vértetuar se né mes t¢ B.A dhe Sh.A si dhuratédhénés dhe S.H si
dhuratémarrés, éshté lidhur kontrata pér dhurimin e paluajtshmérisé pér parcelén
kadastrale 1582, né vendin e quajtur “S. D.”, né sipérfaqe prej 389 m2, sipas listés
poseduese numér 354, ZK P.

Nga leximi i Certifikatés mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme numér 08932, té
datés 12.03.2008, gjykata ka vértetuar se kétu i padituri S.H, éshté pronar i vetém i
paluajtshmérisé, e cila gjindet né parcelén kadastrale P-71813068-07218-6, né vendin e
quajtur “L. P.”, né sipérfaqe prej 3,32 ari, ZK Prizren.

Nga leximi i Kontratés pér ndértimin e pérbashkét, té datés 12.04.1995, gjykata ka
vértetuar se né mes té kétu paditésit Sh.A dhe babait té tij B.A, éshté lidhur kontrata pér
ndértimin e pérbashkét té ndértesés familjare né paluajtshmériné, e cila gjindet né Prizren
— parcela kadastrale numér 7218-6.

Nga leximi i Kontratés mbi dhuratén, Leg.nr.3558/12, té datés 16.05.2012,
gjykata ka vértetuar se né mes té kétu té paditurit S.H si dhuratédhénés si dhe fémijéve té
tij A.H.1 dhe AH.2 si dhuratémarrés, éshté lidhur kontrata pér dhurimin e
paluajtshmérive.

Nga leximi i Kontratés mbi dhuratén numér 3545/90, té datés 28.09.1990, gjykata
ka vértetuar se né mes té B.A si dhuratédhénés dhe Sh.A dhe S.A si dhuratémarrés, éshté
lidhur kontrata pér dhurimin e paluajtshmérisé, e cila gjindet né parcelén kadastrale
7218/6, sipas listés poseduese 8932, ZK Prizren.

Gjykata ka dégjuar né cilési té paléve paditésin Sh.A dhe té paditurin S.H.
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Paditési Sh.A gjaté dégjimit né cilési té palés né seancén e shqyrtimit kryesor ka
deklaruar se: “-paluajtshméring, né vitin 2004 ia ka dhuruar véllaut tij S., pasi gé i njéjti
déshiron gé té ndértonte shtépiné e re aty, edhe pse shtépiné e vjetér e kishte rrénuar pa
biseduar fare me té dhe pas késaj i ka kérkuar falje, duke i théné se i ka dégjuar njerézit
tjeré dhe duke i kérkuar gé té njéjtén t'ia dhurojé — falé. Kété paluajtshméri ia ka falur,
pasi gé nuk ka dashur qé t& komplikohet puna dhe pasi gé nuk ka fémijé, mirépo né vitin
2008 kur ka kuptuar se edhe paluajtshméria — objekti, i cili gjindet né Prizren, ka kaluar
né emér té véllaut té tij S. e ka njoftuar té njéjtin pérmes internetit, pasi gé i ai jeton né
Zvicérr dhe i njéjti éshté pérgjigjur se dikush e ka falsifikuar nénshkrimin tij dhe kur té
kthehet do ti rregullojné kéto, mirépo kur éshté kthyer fare nuk ka biseduar me paditésin,
por pérkundrazi i njéjti éshté sjellur keq me té, ka pasur sjellje té vrazhdé, i ka képutur
kabllot e hidroforit, ka sjellje provokative, pasi gé kur vjen rriné né dritare dhe gruaja
paditésit fare nuk guxon té del né oborr dhe prej vitit 2008 deri né vitin 2010 i ka dérguar
edhe njerézit me géllim qgé té rregullimit t& ¢éshtje, mirépo i njéjti nuk i éshté pérgjigjur
dhe né vitin 2010 ka ushtruar padi pér anulimin e Kkontratés dhe kthimin e
paluajtshmérisé, ndérsa né vitin 2012 véllau S. ka paraqitur padi pér shpérnguljen e
paditésit nga shtépia, e cila gjindet né Prizren. Gjithashtu ka deklaruar se kontratén pér
dhurimin e paluajtshmérisé e ka nénshkruar me dorén e tij pa kurrfaré presioni, mirépo
pasi gé véllau S. edhe paluajtshmériné e cila gjindet né Prizren, né té cilén éshté duke
jetuar ai, e ka qgitur né emrin e vet, atéheré ka parashtruar padiné, pasi gé ka mbetur pa
kurrfaré pasurie.

| padituri S.H gjaté dégjimit né cilési té palés né seancén e shqyrtimit kryesor ka
deklaruar se: “né proné, ka gené bashképronar me nga 1/3 sé bashku me babain dhe
véllaun Sh. dhe né vitin 2004, pasi gé né até paluajtshméri ka gené e ndértuar njé shtépi e
vjetér, babai dhe véllau ia kané dhuruar pjesén e tyre, pér té cilét edhe kané lidhur
kontratén mbi dhuratén dhe pastaj i njéjti ka rrénuar shtépiné e vjetér dhe ka ndértuar
shtépiné e re, ku ka investuar péraférsisht 200.000 €. Gjithashtu ka thekuar se kéto
kontrata jané lidhur pa kurrfaré dhune apo presioni dhe kéto paluajtshméri ia kané
dhuruar duke iu falénderuar pér ndihmén qgé ia ka béré babait dhe véllaut té tij me té holla
po dicka tjetér, pasi gé ka punuar sé bashku me familjen né Zvicérr. Kéto paluajtshméri
mé voné ia ka dhuruar fémijéve té vet A.1 dhe A.2 me géllim qé té njéjtit té investojné
dhe t'i kené né emrin e vet.

Né kété céshtje juridiko-kontestimore sipas gjykatés duhet té zbatohen dispozitat
ligjore té parapara né Ligjin mbi Marrédhéniet e Detyrimeve (LMD) té vitit 1978, pér
shkak se marrédhénia detyrimore kontestuese &shté krijuar né kohén kur ka gené né fuqi
ky ligj. Né kété drejtim neni 51 i LMD-sé, shprehimisht thoté: “secili detyrim
kontraktues duhet té keté bazén e lejueshme, baza éshté e palejueshme po gé se éshté né
kundérshtim me parimet e rregullimit shogéror té pércaktuara me kushtetuté, me
dispozita té dhunshme dhe rregullat e moralit, ndérsa presupozohet se detyrimi éshté i
bazuar megjithése nuk éshté shprehur”. Ndérsa, né nenin 52 té po kétij ligji éshté
paraparé se “né qofté se baza nuk ekziston, ose éshté e palejueshme, kontrata éshté nul”.
Mé tutje neni 56 par.1 i LMD-sé, parasheh se “pér lidhjen e kontratés sé plotfugishme,
nevojitet gé kontraktuesi té keté zotésie pér té vepruar gé kérkohet pér lidhjen e késaj
kontrate”. Neni 103 par.l i LMD-sé, shprehimisht thoté “kontrata qé éshté né
kundérshtim me parimet e pércaktuara me kushtetuté, me dispozitat e detyrueshme, apo
me moralin e shoqérisé, éshté nul, né gofté se géllimi i rregullés sé shkelur nuk pasjellé
ndonjé sanksion tjetér, apo né qofté se ligji né rastin e caktuar nuk parasheh dicka
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tjeter”, ndérsa né par.2 té kétij neni thoté “né gofté se lidhja e kontratés sé caktuar éshté
e ndaluar vetém pér njérén ané, kontrata do té mbetet né fuqi né qofté se me ligj nuk
éshté parashikuar dicka tjetér pér rastin e caktuar, ndérsa pala gé e ka shkelur ndalesén
ligjore, do té pésojé pasoja pérkatése”.

Né nenin 111 té Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve (LMD), né ményré
decidive éshté paraparé se “kontrata éshté e rrézueshme kur e ka lidhur pala me zotési
té kufizuar pér té vepruar, kur gjaté lidhjes sé saj ka pasur té meta né piképamje té
vullnetit té paléve, si dhe kur kjo gjé éshté e caktuar me kété ligj ose dispozité té
vecanté”. Ndérsa me nenin 117 t€ po kétij ligji parashihet se “e drejta pér té kérkuar
anulimin e rrézueshmérisé sé kontratés pushon me skadimin e afatit prej njé viti nga
data kur té jeté ditur shkaku i rrézueshmérisé, respektivisht pushimit té dhunés. Kjo e
drejté né cdo rast pushon me skadimin e afatit prej 3 vitesh nga data e lidhjes sé
kontratés”.

Duke marr parasysh té gjitha pretendimet e paléve ndérgjygjése dhe provat e
administruara né lidhje me kété ¢éshtje kontestimore, gjykata ka ardhur né pérfundim se
kérkesépadia e paditésve éshté e pa bazuar dhe se duke u bazuar né dispozitat ligjore té
lartcekura, e njéjta duhet té refuzohet né térési si e pabazuar.

Nga provat e administruara, gjykata ka vértetuar se nuk ekzistojné kushtet ligjore,
apo rrethanat gé do té qonin né nulitetin absolut té kontratave, anulimin e té cilave e
kérkon pala paditése. Pala paditése né theksimet né padi éshté thirrur né dispozitat e
Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve, me té cilat rregullohet anulimi i kontratave
absolutisht nule, té cilat vijné né shprehje kur kontrata éshté lidhur né kundérshtim me
parimet e pércaktuara té rregullimit shogéror ose me dispozita ligjore me karakter
detyrimor, apo me moralin shogéror. Né rastin konkret né asnjé rast apo rrethané, pala
paditése nuk i déshmojé gjykatés se kontratat, anulimi i té cilave kérkohet, té jené lidhur
me kundérshtim nga rregullat e pércaktuara sipas dispozitave té lartcekura. Sipas
vlerésimit té gjykatés, kontratat e lartcekura jané lidhur né respektim té ploté té
dispozitave ligjore.

Sipas vlerésimit té gjykatés me dispozitat e Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve
(LMD), i cili ka gené né fuqgi né kohén e lidhjes sé kontratave, nuk ka dispozita konkrete
lidhur me kontratén e dhurimit dhe sipas vlerésimit té gjykatés né kété rast duhet té vlejné
rregullat e pérgjithshme lidhur me vlefshmériné e kontratave. Si¢ u cek edhe mé larté,
sipas gjykatés nuk ka kushte ligjore pér nulitetin absolut té kontratave, anulimi i té cilave
kérkohet. Pra né rastin né fjalé kemi té b&jmé me njé kontraté té rrézueshme. E drejta pér
té kérkuar anulimin e rrézueshmérisé sé kontratés pushon me skadimin e afatit prej njé
viti nga data kur té jeté ditur shkaku i rrézueshmérisé. Kjo e drejté, né ¢do rast pushon me
skadimin e afatit prej 3 (tri) viteve nga data e lidhjes sé kontratés. Afati né fjalé éshté afat
prekluziv. Né bazé té provave té administruara né kété céshtje kontestimore, del se
kontrata mbi dhurimin Leg.nr.3189/2004, anulimi i té cilés kérkohet, éshté lidhur mé daté
27.07.2004, ndérsa padia e paditésit pér anulimin e késaj kontrate éshté béré me
14.09.2010, gé i bie pas 6 vitesh. Bazuar né té lartcekurat, gjykata vleréson se nuk mund
té kérkohet anulimi kontratés pérkatése té rrézueshme, si¢ éshté rasti né fjalé, pas afatit
ligjor prekluziv 3 vjecar, andaj edhe vendosi qé kérkesépadiné e paditésve ta refuzojé né
térési si né dipozitiv té kétij aktgjykimi.



Gjithashtu pretendimet e palés paditése se edhe kontrata mbi dhurimin e
paluajtshmérisé e lidhur né mes té dhuratédhénésit kétu té paditurit S.H dhe fémijéve té
tij A.H dhe A.H, e vértetuar né Gjykatén Komunale né Prizren, Leg.nr.3558/2012, e datés
16.05.2012 me té cilén kontraté kétu i padituri ia ka dhuruar fémijéve té tij
paluajtshmériné e evidentuar si ngastér kadastrale nr.1582, né sipérfaqe té pérgjithshme
prej 389 m2, ZK Pllanjane, duhet té anulohet, gjykata i vleréson si té pabaza, pasi gé nga
té gjitha provat e administruara rezulton se baza pér lidhjen e késaj kontrate ka gené
plotésisht e lejuar, dhe e njéjta éshté lidhur né pérputhje té ploté me dispozitat e LMD-sg,
dhe nuk mund té anulohet kjo kontraté pa pasur kushte ligjore pér anulimin e kontratés sé
méhershme.

Gjykata, pretendimet e palés paditése se né rastin konkret e revokon kontratén
konform nenit 542 dhe 543 té Ligjit mbi Marrédhéniet e Detyrimeve té Kosovés, me té
cilat dispozita rregullohet ¢éshtja e revokimit té kontratés sé dhuratés, i vlerésojé si té
pagéndrueshme dhe té pabaza, pasi gé né kohén e lidhjes sé kontratave, anulimi i té
cilave kérkohet ka gené né fuqi Ligji mbi Marrédhéniet e Detyrimeve i vitit 1978, ndérsa
ligji i ri, né té cilin thirret paditési ka hyré né fugi mé 01.01.2013 dhe me nenin 1057 té
kétij ligji éshté paraparé se “Dispozitat e kétij ligji nuk zbatohen né marrédhéniet e
detyrimeve gé kané lindur para hyrjes né fugi té kétij ligji”.

Nga té gjitha té cekurat mé larté, gjykata erdhi né pérfundim se kérkesépadia e
paditésit, ashtu si¢ éshté cekur né pikén | té dispozitivit té kétij aktgjykimi éshté e
pathemelté, andaj dhe gjykata u deshté gé ta refuzojé né térési si té pabazuar.

Gjykata gjithashtu ka vlerésuar edhe provat dhe theksimet e tjera té paléve
ndérgjyqése, por ka gjetur se té njéjtat jané pa ndikim né nxjerrjen e kétij aktgjykimi.

Né lidhje me shpenzimet procedurale gjykata vendosi duke u bazuar né nenin
452.4 té LPK-sé, pasi gé asnjéra nga palét nuk i ka kérkuar shpenzimet.

Nga sa u tha mé lart, gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e duke u
bazuar né nenin 143.1 té LPK-sé.

GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN
C.nr.632/10, daté 30.06.2014

Sekretarja juridike Gjyqtari
Majlinda Shala Arsim Hamzaj

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté
ankese né afat prej 15 dite pas dités sé pranimit té té njejtit, Gjykatés sé Apelit né
Prishting, e népérmjet té késaj gjykate.



