REPUBLIKA E KOSOVES /
REPUBLIKA KOSOVA / KOSOVA CUMHURIYETI

C.nr.901/12

GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN, gjyqtari Valon Totaj, me
procesmbjatésen Drita Qerreti, né kontestin e paditésit S. K. nga Prizreni rr. “.... . ..” nr. ...,
té cilin e pérfagéson i autorizuari i tij av. Sh. B. nga Prizreni, kundér té paditurit J. P. nga
Prizreni rr. “..... . ....... ” r. .., té cilin e pérfagéson i autorizuari i tij av. E.R. nga Prizreni,
pér shkak té vértetimit té sé drejtés sé pronésisé, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor, me
datén 16.04.2013, mori kété:

AKTGIYKIM

I. APROVOHET kérkespadia e paditésit S. K. nga Prizreni rr. Cnnr L., sie
bazuar dne VERTETOHET se i njéjti né bazé té mbajtjes-me parashkrlm fltues eshte
pronaré i pjesés sé ngastrés kadastrale nr. .... /., sipas listés poseduese nr. ..... ZK Prizren,

né sipérfage prej 400 m2, né pérmasa dhe kufij: nga veriu 24.49 m, nga jugu 23.82 m, nga
lindja nga thyerja né thyerje 21.76 m dhe nga peréndimi 17.28 m, gjé qé i padituri J. P. nga
Prizreni detyrohet ta pranoj kété fakt dhe ta lejoj regjistrimin e ndryshimeve né librat
kadastral té Drejtorisé sé Gjeodezisé dhe té Kadastrés t& Komunés sé Prizrenit, té gjitha
kéto né afatin prej 15 ditéve pas dités sé pranimit té kétij aktgjykimi, nén kércénim té
pérmbarimit me dhuné.

Il. Detyrohet i padituri J. P. nga Prizreni, qé t’ia paguaj paditésit shpenzimet e
procedures dhe até né lartési prej 1.450 euro, brenda afatit 15 ditor pas dités sé pranimit té
kétij aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit me dhuné.

Arsyetim

Pretendimet e paléve ndérgjygése

Paditési S. K. nga Prizreni, prané késaj gjykate ka parashtruar padi fillimisht
kundér té padituréve J. P. nga Prizreni dhe I. Sh. nga Prizreni duke cekur se me datén
27.11.1986, ai e kishte bleré njé copé té pasurisé sé patundéshme (truall) té ngastrés
kadastrale nr. .... , né sipérfage prej 4 ari, né vendin e quajtur “........ ”, sipas listés
poseduese nr. .... ZK Prizren nga ish pronari I. Sh. nga Prizreni. Pér kété pasuri paditési i’a
kishte paguar shitésit 1. Sh. shumén prej 1.300.000 dinar té asaj kohe dhe pas késaj aty



kishte ndértuar shtépiné e tij familjare, me ¢’rast pér té njéjtén kishte béré kontraté me
pélgimin e dy anshém té paléve pér shitblerjén e késaj patundshmérie prané avokatit.
Mirépo té njéjten nuk e Kishte vértetuar né gjykaté, ngase shitési nuk i kishte pasur
dokumentet né rregull, por ai i kishte premtuar kétij se bartjen do ta bénte shumé shpejt.
Deri né momentin e paraqitjés sé késaj padie, shitési I. Sh. nuk e kishte bartur kété
patundshméri né emér té paditésit, ndérsa qé né ndérkohé kétu i padituri J. P. kété ngastér
kadastrale kishte arritur gé ta barté né emrin e tij. Ka shtuar se prej dités kur ai e ka bleré
kété truall, kété fakt e ka ditur edhe kétu i padituri J. P. , i cili edhe i’a kishte uruar atij
blerjen e kétij trualli, me ¢’rast sé bashku i kishin caktuar edhe kufijté apo megjet né mes té
ngastrave té tyre me hujé té betonit dhe me tela dhe deri né momentin kur éshté paragitur
kjo padi, nuk kané pasur probleme pronésore-fginjésore. Kjo ngase, sipas paditésit, edhe
vet i padituri J. P. ka pasur interes pér kété sepse ai kishte marré pér obligim qé ta ruaj kété
proné nga uzurpuesit eventual. Mirépo tani i padituri J. P. pretendon qé ta marr pjesén e
truallit té paditésit. Mé tutje paditési ka cekur se né kété truall e ka ndértuar shtépiné e tij
familjare dhe até gé nga viti 1986, né té cilén edhe i ka derdhur té gjitha investimet e tij
jetésore, me ¢’rast aty edhe ka krijuar familjén e tij, gjithnjé duke e ditur se kjo pasuri éshté
e tij dhe se mbi té nuk ka ndonjé pretendim pasuror nga ana e kétu té paditurit J. P. ose
dikujt tjetér. Né& ndérkohé me datén 24.03.2008, paditési e precizon padiné dhe
kérkesépadiné e tij ashtu qé e térhek padiné ndaj té paditurit I. Sh. , derisa i paditur mbetet
vetém J. P. , duke propozuar gé gjykata ta aprovon kérkesépadiné e paditésit dhe té vértetoj
se ai éshté pronaré i pjesés sé ngastrés kadastrale nr. .... /., e cila ndodhet né rr. “.... . ..” nr.
.. né lagjén “.....” t&€ Prizrenit, sipas listés poseduese nr. ..... ZK Prizren, té cilin fakt
obligohet i padituri ta pranoj dhe té lejoj regjistrimin né librat kadastrale té Drejtorisé pér
Gjeodezi dhe Kadastér t¢ Komunés sé Prizrenit.

Edhe pérgjaté shqyrtimit gjyqgésor i autorizuari i paditésit av. Sh. B. nga Prizreni ka
deklaruar se mbetet né térsi prané padisé dhe kérkesépadisé sé precizuar té datés
24.03.2008, duke i propozuar gjykatés qé kérkesépadiné e tij té aprovoj né térési si té
bazuar. Kjo ngase sipas tij, nuk éshté kontestuese se parcelén e cila éshté objekt i kétij
kontesti, paditési e kishte bleré para afér 26 viteve nga personi i quajtur 1. Sh. , i cili né njé
deklaraté té dhéné para késaj gjykate ka cekur se ai kété parcelé i’a ka shitur kétu paditésit
S. K. . Né kété situaté paditési S. K. éshté blerés i ndérgjegjéshém duke ditur se parcelén e
ka bleré nga pronari dhe se né kohén kur e ka bleré, kétu i padituri nuk ka gené pronar i saj,
por pronar ka gené K.B.l. “Progres”. Pér shkak t& mungesés sé shénimeve té gjenezés
kadastrale — historiatit t& parcelés kontestuese, e kjo pér shkak té djegies sé objektit té
Komunés sé Prizrenit, konstatohet se paditési me té vérteté parcelén né fjalé e ka bleré nga
ish pronari I. Sh. . Duke vepruar sipas Vérjejtjeve té Gjykatés sé Qarkut né Prizren, té dhéna
né aktvendimin e saj Ac.nr.363/12, té datés 04.04.2012, i autorizuari i paditésit av. Sh. B.
nga Prizreni, né rigjykimin e késaj ¢éshtjeje, pérkatésisht né seancén e datés 20.11.2012, e
ka precizuar kérkespadiné e paditésit, duke theksuar se kérkespadia e paditésit tani ka té
béjé me 4 ari vend né ngastrén kadastrale kontestuese dhe se baza e kérkespadisé sé
paditésit éshté fitimi i té drejtés sé pronésisé né bazé té mbajtjes-me parashkrim fitues. Né
fjalén e tij té fundit ka deklaruar se mbetet né térési prané kérkespadisé sé lartécekur té
precizuar, njéherit duke i kérkuar edhe shpenzimet procedurale né shumén e térésishme prej
1450 euro, té cilat edhe i ka specifikuar sikurse né fjalén e tij té fundit té konstatuar né
procesverbalin e datés 16.04.2013.

| autorizuari i té paditurit av. E. R. né pérgjegjén e tij ndaj pohimeve té padisé dhe
té kérkesépadisé sé paditésit ka theksuar se e mohon né térsi kérkesépadiné e tij. Sipas tij,
paditési pretendon pér njé parcelé té cilén e ka né shfrytézim. Mirépo né teren éshté



vértetuar se parcela té cilén e ka bler paditési, éshté tjetér, e jo ajo té cilén e shfrytézon ai,
por edhe né rast se insiston se e ka bleré até parcelé e cila edhe éshté objekt i kétij kontesti,
ai até e ka bleré nga jo pronari sepse personi i cili e ka shitur kété parcelé asnjéheré nuk ka
gené pronari i saj. Ndérsa sa i pérket kontratés sé paditésit e cila i éshté parashtruar gjykatés
Si prové, pér té njéjtén ka deklaruar se ajo nuk i pérmbané elementet e nevojshme té cilat
jané kérkuar né bazé té Ligjit mbi Qarkullimin e Paluajtshmérive, i cili ligj ka qené né fuqi
né kohén e nénshkrimit té kontratés dhe i cili ligj éshté dashur té zbatohet, andaj edhe
bazuar né té lartécekurat, gjykatés i ka propozuar qé kérkesépadiné e paditésit ta refuzon si
té pa bazuar. Kjo ngase shitési i késaj parcele asnjéher nuk ka gené pronari i saj, sepse ajo
mé paré ka gené proné e kétu té paditurit i cili me aktgjykimin e plotéfugishém té késaj
gjykate ka arritur gé ta rikthej pronén e vet. Pretendimet e paditésit se ai éshté pronar me
mirbesim i késaj ngastre, sipas tij nuk géndrojné ngase mirébesimi si parakusht duhet té
keté ligjshmériné, e né mungesé té ligjshmérisé nuk mund té flitet pér mirébesim. Sipas tij,
kété céshtje e rregullon neni 28 i Ligjit mbi Mardhéniet Themelore Pronésore - Juridike, i
cili ligj éshté i zbatueshém pér rastin konkret. Edhe né procedurén e rigjykimit té késaj
céshtjeje, i autorizuari i té paditurit av. E.R. nga Prizreni e ka kontestuar né térési padiné
dhe kérkespadiné e paditésit, ndérkaq qé né né fjalén e tij té fundit ka shtuar se né bazé té
provave té cilat i ka ofruar i padituri, vértetohet se ai ka gené ish pronaré i késaj ngastre, té
cilén pérmes aktgjykimit té plotfugishém e kishter kthyer nga KBI “Progres”. Sipas tij, i
padituri né vitin 2001, ka béré padiné pér pengim posedim né Iéndén e cila evidentohet
sipas numrit C.nr.549/01, e cila ende éshté e papérfunduar dhe pérmes té cilés do té
vértetohej se éshté béré ndérprerja e posedimit té paditésit, nése ai eventualisht ka qené né
posedimin e paluajtshmérisé kontestuese. Sipas tij, i padituri posedon prova té
pamohueshme mbi posedimin e parcelés, si¢ jané kontratat mbi shfrytézimin me ish
pronarin KBI “Progres”, té viteve 1992 — 1993, urdhéresat e arkés pér pagesat e béra né
emér té qirasé etj, t€ cilat i ka konsideruar si prova bindése dhe té cilat gjykata nuk mund t’i
anashkaloj edhe pse té njéjtat jané refuzuar pér administrim nga ana e saj, e té cilat prova
nuk ishin paraqgitur pér administrim né shqyrtimin e paré duke menduar se né bazé té
kérkespadisé sé parashtruar, nuk jané relevante. Sipas tij, nga provat e adminstruara éshté
vértetuar se paditési pretendon se éshté pronaré né bazé té shitblerjes duke ofruar kontratén
me shkrim e cila nuk i pérmban té gjitha atributet e kontratés té kérkuara sipas nenit 4 té
Ligjit mbi Qarkullimin e Patundshmérive, ngase né bazé té késaj kontrate shihet se kemi té
béjmé me njé ngastér tjetér kadastrale dhe jo me até kontestuese. Po ashtu éshté vértetuar se
shitési asnjéheré nuk ka gené pronaré e as posedues i késaj ngastre, pranadaj nuk mund té
keté vazhdimési t€ mbajtjes. Sipas tij, pavarésisht késaj, mbajtja duhet t€ nénkuptojé
mirébesimin dhe ligjshmériné, e gé né rastin konkret nuk ekziston. Gjykata ka vérejtur se i
autorizuari i té paditurit av. E. R. , né deklarimin e tij té métutjeshém né fjalén tij té fundit,
ka shprehur edhe disa gendrime dhe pikpamje té tij personale né lidhje me ményrén e
vendosjes sé késaj gjykate né procedurén e méparshme si dhe né riprocedimin té késaj
céshtjeje, e té cilat deklarime, pér shkak té pérmbajtjes dhe ményrés sé formulimit té tyre, si
dhe faktit se té njéjtat, sipas vlerésimit té gjykatés, jané térésisht jashté objektit té
pretendimeve ankimore dhe jashté kornizés sé sjelljeve etike dhe profesionale paléve né
proceduré, nuk e pa té arsyeshme g€ t’i ceki posaqgérisht. Pérfundimisht, né fjalén e tij té
fundit i autorizuari i té paditurit, ka propozuar refuzimin e kérkespadisé si dhe pagesén e
shpenzimeve té procedurés dhe até né shumén e térésishme prej 1945 euro.

Gjendja faktike e vértetuar

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike gjykata ka administruar provat si né vijim:



kontrata interne mbi shitblerjén e patundshmérisé, té datés 27.11.1986; fatura tatimore e
patundshmérisé me numér té faturés ......... , € datés 15.10.2003; certifikata mbi té drejtat e
palujteshmérive me nr. UL-........ -..... , € datés 01.02.2008; kopja e planit me nr. ,,, , e datés
22.11.2006, e léshuar nga Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér e Komunés sé Prizrenit; né
pajtim me palét éshté béré leximi i déshimsé sé déshmitarit I. B. Sh. , e dhéné né seancén e
datés 07.04.2008; ekspertiza e ekspertit té gjeodezisé K. G. , e datés 23.12.2011; raportin
plotésues-ekspertiza e ekspertit té gjeodezisé K. G. , e datés 22.03.2012; ekspertiza e
ekspertit té ndértimtarisé L. M. , e datés 23.02.2012, si dhe skjarimet shtesé té datés
28.02.2012; éshté béré dégjimi i paditésit S. K. dhe té paditurit J. P. né cilési té paléve
ndérgjyqése; kontrata mbi giradhénien me nr. ..., e datés 19.02.1993, si dhe ekspertiza e
ekspertit té gjeodezisé E.E. , e datés 04.02.2013, bashké me skicén pércjellése si dhe
skjarimet shtesé té tij, t& dhéna né seancén e datés 14.04.2013, té cilin ekspert gjykata e ka
angazhuar né riprocedim té késaj céshtjeje, sipas vérejtjeve té gjykatés sé shkallés sé dyté.

Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té
lartécekura, né kuptim té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me
kujdes dhe me ndérgjegje ka cmuar ¢do proveé vec e vec dhe té gjitha ato sé bashku dhe ka
gjetur se:

Kérkespadia e paditésit ESHTE E BAZUAR.

Nga leximi i kontratés interne mbi shitblerjén e patundshmérisé, té datés
27.11.1986, gjykata ka vértetuar faktin se né mes té kétu paditésit S. K. dhe shitésit A. Sh.
(djali i 1. Sh.), éshté lidhur kontrata interne mbi shitblerjen e patundshmérisé pér pjesén e
ngastrés kadastrale nr. .... , né sipérfage prej 4 ari, sipas listés poseduese nr. .... ZK Prizren,
me ¢mim prej 1.300.000 dinar (njé milion e treqind mijé dinar). Mes tjerash, né nenin V té
késaj kontrate ceket se pér shkak té pengesave objektive, bartja e pronésisé nuk mund té
béhet né momentin e shitblerjes dhe se kjo barjte do té béhet mé voné, mé saktésisht si né
kété kontraté.

Nga leximi i faturés tatimore té patundshmérisé me numér té faturés ......... , € datés
15.10.2003, e léshuar nga Komuna e Prizrenit, gjykata ka vértetuar faktin se bartés i
kontributit tatimor pér patundshémriné e cila gjendet né adresén rr. “.... . .. ” nr. ... ,

respektivisht pér pjesén e ngastrés kadastrale e cila éshté objekt i kétij kontesti, éshté kétu
paditési S. K. .

Nga leximi i certifikatés mbi té drejtat e palujteshmérive me nr. UL-........ e, B
datés 01.02.2008 dhe kopjes sé planit me nr. ... , e datés 22.11.2006, té léshuar nga
Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér e Komunés sé Prizrenit, gjykata ka vértetuar faktin se
ngastra kadastrale nr. ..../. ZK Prizren, tani evidentohet né emér té kétu té paditurit J. P. .

Nga leximi i déshimsé sé déshmitarit 1. B. Sh. , e dhéné né seancén e datés
07.04.2008, gjykata ka konstatuar se ky déshmitaré né déshminé e tij té dhéné para késaj
gjykate ka deklaruar se diku né vitin 1965, i ati i tij B. Sh. , e kishte bleré paluajtshmériné
kontestuese nga njé person, emri i té cili nuk i éshté kujtuar, ndérsa gé mé voné kété
paluajtshméri n€ bazé té kontratés interne i’a kishte shitur kétu paditésit S. K. . Po ashtu ka
cekur se megenése ai vet kishte gené i sémuré, kontratén interne me paditésin e kishte
nénshkruar djali i tij A. Sh. . Po ashtu ka shtuar paditésit nuk i’a ka bartur pronésiné né
emér té tij ngase kjo paluajtshméri ka gené e konfiskuar nga ish pronari. Sipas tij, kété
paluajtshémri ai i’a kishte shitur kétu paditésit mé shumén prej 1.300.000 dinar té asaj kohe



dhe se paditési atij 1’a kishte paguar n€ térési shumén e kétyre t€ hollave, me ¢’rast 1 njéjti
edhe kishte hyré né posedim té késaj paluajtshmérie.

Nga leximi i ekspertizés sé ekspertit té gjeodezisé K. G. , té datés 23.12.2011, si dhe
i raportit plotésues té tij, té datés 22.03.2012, gjykata ka konstatuar se sipas gjendjes sé
fundit né operatin kadastral, ngastra kadastrale nr. ..../. , n€ vendin e quajtur “........ ”, me
kulturé aré e klasit té I1-té, né sipérfage prej 971 m2, evidentohet né fletéposedimin nr. .....
ZK Prizren, né emér té J. Y. P., né bazé té aktgjykimit C.nr.990/96, té datés 20.02.1997, i
cili né librat kadastrale éshté evidentuar mé 26.11.2006. Sipas kéktij raporti, paditési S. K.
nga Prizreni, e shfrytézon pjesén e ngastrés kadastrale nr. ..../. , me kulturé aré e klasit té I1-
té, né sipérfage té pérgjithshme prej 528 m2, né té cilén sipérfaqge i ka té ndértuara: objektin
e banimit té katshmérisé P+0, dy objekte ndihmése — shupa, ndérsa gé né té ka ngritur edhe
themelet e betonit me dimensione sikurse né skicén pércjellése té raportit. Pérndryshe kjo
sipérfage né té gjitha anét éshté e kufizuar me mure nga bllokat e betonit. Né kété sipérfage
paditési i ka t€ mbjellura 8 (teté) trupa pemésh té ndryshme dhe 3 (tri) hardhi rrushi.
Sipérfagja kontestuese né anén lindore kufizohet né gjatési prej 23.38 m, né anén
peréndimore kufizohet né gjatési prej 17.27 m, né anén veriore kufizohet né gjatési té
pérgjithshme prej 24.52 m dhe né anén jugore kufizohet né gjatési prej 30.41 m. Sa i pérket
ngastrés kadastrale nr. .... ZK Prizren, i njéjti ekspert, né raportin plotésues té tij ka sgaruar
se kjo ngastér (nr. .... ), éshté né veri-peréndim té sipérfages kontestuese né distancé prej 54
m. Bazuar né operatin kadastral, kjo ngastér tani éshté e copétuar né numra té ri kadastral,
respektivisht né ngastrat ..../. dhe ..../. . Sipas gjendjes sé fundit né operatin kadastral,
ngastra kadastrale me nr. ..../. , né vendin e quajtur “........ ” me kulturé aré e Kklasit té I1-té,
né sipréfage prej ... m2 evidentohet né fletén poseduese nr. .. ZK Prizren, né
bashképronési té R. S. dhe B. S. me nga % e pjesés ideale, ndérsa ngastra kadastrale nr. ..../.
, né vendin e quajtur “........ ”, me kulturé aré e klasit té II-t&, né sipérfge prej 200 m2,
evidentohet né fletén poseduese nr. ..... ZK Prizren, né emér té I. K. . Sa i pérket historiatit
té ngastrés kadatrale nr. ..../. ZK Prizren, eksperti K. G. né seancé gjyqésore da deklaruar se
né lidhje me Kkété céshtje nuk mund té deklarohet pér shkak té mungesés sé
dokumentacionit né Zyrén Komunale Kadastrale té Komunés sé Prizrenit, i cili
dokumentacion éshté shkatérruar pér shkak té zjarrit i cili kishte shpérthyer né objektin e
komunés né vitin 2007. Ka shtuar se ky elaborat kadastral ka gené unikat dhe pér shkak té
késaj edhe nuk mund té gjenden kopjet dhe shénimet e tjera.

Me leximin e ekspertizés sé ekspertit t€ ndértimtarisé L. M. , té datés 23.02.2012,
gjykata ka konstatuar se né pjesén e ngastrés kadastrale nr. ..../. , té cilén e shfrytézon
paditési, jané té ndértuara katér objekte dhe até: shtépia banuese, pérdhese, e ndértuar gjaté
viteve 1987-1993 né dy faza, respektivisht e zgjeruar edhe pér njé dhomé, sipas
dimensioneve té dhéna né skicen gjeodezike; njé shupé-garazhé e cila éshté ndértuar krahas
ndértimit té shtépisé; njé objekt i pérkohshém-shupé pér vendosjen e druve e cila éshté
ndértuar karahas ndértimit té shtépisé dhe themelet pér shtépi té re, té cilat jané betonuar
gjaté verés sé vitit 2011. Né lidhje me vérjetjet e té autorizuarit té padituri, i njéjti ekspert
né seancé ka sqaruar se shupa éshté e ndértimit té pérkohshém, mes tjerash edhe shtyllat e
druve, ndérsa sa i pérket garazhés, e njéjta éshté e ndértuar me material té njejté sikurse
shtépia, e i cili material éshté pérdorur péraférsisht né vitet e 90-ta, me njé vjetérsi té
pérafért prej 20 viteve. Ndérsa né lidhje me shtépiné, ka theksuar sé mbetet prané mendimit
té tij té dhéné me shkrim se shtépia éshté ndértuar né dy faza dhe até né fazén e paré e cila
ka ndodhur diku né vitin 1987 dhe né fazén e dyté, e cila ka ndodhur diku rreth vitit 1993
apo pak mé voné dhe se kétij fakti i pérgjigjet edhe lloji i materialit i cili &shté pérdorur né
ndértimin e saj.



Nga leximi i kontratés mbi giradhénjén me nr. ..., e datés 19.02.1993, gjykata ka
konstatuar se n€ datén e lart€shénuar, né¢ mes t&€ KBI “Progres-Export” dhe kétu t€ paditurit
J. P. éshté lidhur kontraté mbi giradhénien e njé pjese té ngastrés kadastrale nr. .. , ZK
Dushanové. Mbi bazén e té lartécekurave gjykata vleréson se kjo prové éshté irelevante pér
kété céshtje kontestimore, ngase kjo kontraté ka té béjé me njé ngastér kadastrale tjetér, e
cila shtrihet né njé zoné kadastrale tjetér, e jo pér ngastrén e cila éshté objekt i Kkétij
kontesti.

Gjykata ka béré dégjimin e paditésit S. K. né cilési té palés ndérgjyqése, i cili para
késaj gjykate ka deklaruar se shtépiné e cila gjendet né ngastrén kadastrale kontestuese, e
ka ndértuar diku né vitin 1986 dhe até tre muaj pasi gé kété ngastér e kishte bleré nga I. Sh.
. Pér kété shitblerje ata e kishin pérpiluar edhe njé kontraté interne, e té cilén e kishte
nénshkruar djali i shitésit A. Sh. , pér té cilin fakt ka cekur se ekziston déshmia e
déshmitarit 1. Sh.— shitésit, e dhéné né fazat e méhershme té késaj procedure si dhe
deklarata e vértetuar prané gjykatés komunale né Prizren me numér Vr.nr.4976/06, e datés
07.09.2006. Ka shtuar se pasi gé e kishte ndértuar shtépiné e tij né kété ngastér, pér njé
kohé té gjaté, diku rreth 10 vite askush nuk kishte ardhur gé ta shqetésoj até. Dikund né
vitin 1998, tek ai ishte paraqitur kétu i padituri J. P. , i cili i Kishte théné se e ke bleré tokén
e huaj. Pas késaj i padituri i kishte propozuar atij gé kété vend ta ndajné né até ményré gé
paditési t’i mbaj 4 ari té cilat i kishte bleré, ndérsa pjesén tjetér té cilén paditési e kishte
rrethuar dhe pér té cilén nuk kishte paguar té holla, t’ia dorézoj té€ paditurit. Ka cekur se pas
késaj, ata i Kishin ndaré megjét me ¢’rast edhe i padituri J. Kishte uruar atij tokén, si dhe e
Kishte ftuar gé t’ia jap njé thesé me miell, t¢ dedikuar pér ndihmé ndaj té varférve.
Sidoqofté, pas késaj paditési kishte vendosur gé pérmes avokatit ta padisé né gjykaté té
paditurin J. P. , me géllim té vértetimit té faktit se ai éshté pronar i asaj toke té cilén e kishte
bleré nga I. Sh. né vitin 1986, e pér té cilén shitésit i’a kishte paguar té gjitha parat dhe né
té cilén menjéheré kishte hyré né posedim.

Gjykata ka béré dégjimin edhe té paditurit J. P. né cilési té palés ndérgjyqése, i cili
para gjykatés ka deklaruar se pjesa kontestuese e ngastrés kadastrale nr. ..../. ZK Prizren, e
cila evidentohet sipas listés poseduese nr. ..... , Bshté proné e tij dhe até pérmes vendimit
gjyqésor té vitit 1997. Para késaj kohe kjo ngastér ishte evidentuar né emér té KBI
“Progres-Export”. Nga viti 1991, ai kété ngastér e kishte shfrytézuar si giramarés dhe até
nga qiradhénsi KBI “Progres-Export” Prizren. Ka shtuar se éshté e vértet se né kété kohé né
njé pjesé té késaj ngastre, e kishte gjetur aty paditésin S. K. , i cili asokohe aty e kishte
ndértuar njé objekt me material té fort ndértimor (me blloka té kuq), me dimenzione té
péraférta 12 x 5m. Pas késaj né vitin 2001 ai e kishte lajméruar rastin né gjykaté dhe sipas
tij, Iénda edhe sot e késaj dite gjindet prané Gjykatés Komunale né Prizren. Ka cekur se né
ndérkohé gjaté zhvillimit té procedurave té tjera me kétu paditésin, ai i’a kishte ofruar atij
pjesén né té cilén paditési e ka shtépin e tij dhe té cilén e shfrytézon me oborr qé ta blej,
ngase kjo toké éshté toké e tij dhe nuk mund t’ia fal askujt tokén e vet. Pérndryshe ka
shtuar se paditésin nuk e ka njohur mé herét dhe nuk ka kurrfar raportesh me té, ndérsa
éshté i pajtimit g€ me marrveshje me té njéjtin, t’ia shesé atij pjesén e ngastrés kadastrale e
cila éshté objekti i kétij kontesti, sipas ¢mimit té tregut, po qé se paditési éshté i interesuar
pér njé gjé té tillé. Sipas tij, pronar i késaj ngastre para KBI “Progres-Export”, ka gené ai
vet ndérsa qé sipérfagja e ngastrés kadastrale nr. .... /., éshté e madhe aférsisht 9 ari e 71
m2. Ka shtuar se nuk ka informacion se prej kujt e ka ble paditési S. pjesén e ngastrés
kontestuese, ndérsa gé éshté e vértet qé diku para luftés né kohén e okupimit, ai i’a kishte
dhéné njé thesé me miell bashkéshortés sé tij.



Pér vértetimin e drejt té gjendjés faktike, gjykata ka béré shigimin edhe né
deklaratén e deklaratdhénésit 1. Sh. me numér Vr.nr.4976/2006, té datés 07.09.2006, me
leximin e té cilés ka konstatuar se 1. Sh. nga Prizreni me pérgjegjési plot morale, materiale
dhe ligjore, ka pohuar, vértetuar dhe garantuar me vetédije té ploté se i’a ka shitur S. K. , 4
ari toké pasuri té patundshme né vendin e quajtur “....... ”, té evidentuar si ngastra
kadastrale nr. .... , sipas listés poseduese nr. .... K.K. Prizren, té cilén i’a Kishte shitur atij
me datén 27.11.1986 dhe até me ¢mim prej 1.300.000 dinar té atéhershém, duke pohuar né
vazhdim se blerési i’a kishte dhéné né térsi té hollat dhe se nuk kishte kurfar borxhi ndaj tij,
ashtu gé kjo ngastér éshté proné e tij personale. Sipas tij kjo pasuri e patundshme ka gené
toké e tij e trashéguar nga i ati i tij B. Sh. ish nga Prizreni.

Duke vepruar sipas vérejtjeve té gjykatés sé shkallés sé dyté, kjo gjykaté né
riprocedim té késaj céshtjeje ka angahzuar ekspertin e gjeodezisé E. E. , ngase né momentin
e marrjes sé aktvendimit, ekspertit t&¢ méparshém té gjeodezisé K. G. nga Prizreni, nuk i
ishte vazhduar licenca e punés nga ana e Agjencionit Kadastral t¢ Kosovés. Me leximin e
ekspertizés sé ekspertit té gjeodezisé E. E. té datés 04.02.2013, gjykata ka konstatuar se pas
incizimit detal té gjendjes faktike nga ana e rrjetit shtetéror té gjeodezisé, del se paditési S.
K. e shfrytézon pjesén e ngastrés kadastrale nr. ..../. ZK Prizren, né sipérfage prej 400 m2
né pérmas dhe kufijé: nga veriu 24.49 m, nga jugu 23.82 m, nga lindja nga thyerja né
thyerje 21.76 m dhe nga peréndimi 17.28 m. Késaj ekspertize eksperti i’a ka bashkangjitur
edhe skicén pércjellése né té cilén me ngjyré té zezé éshté treguar gjendja nga evidenca,
ndérsa me ngjyré té kuge gjendja fakike né teren. Edhe sipas késaj ekspertize, né bazé té té
dhénave me té cilat disponon aktualisht Drejtoria e Kadastrit dhe e Gjeodezisé e Komunés
sé Prizrenit, ngastra kadastrale nr. ..../. ZK Prizren, né sipérfage té térésishme prej 971 m2,
evidentohet né emér té J. (Y.) P. . Né skjarimet shtesé né seancé, eksperti E. E. ka shtuar se
me rastin e pérpilimit té késaj ekspertize, éshté béré shigimi né shkresat e 1éndés dhe se me
kété rast éshté marré parasysh edhe fakti se ndarjen gjithnjé e dikton prezenca e objekteve
né ngastér dhe se mbi bazén e kétij fakti edhe éshté béré ndarja dhe pérkufizimi i sipérfages
kontestuese prej 4 ari. Ka shtuar se né anén jugore té sipérfages sé pérkufizuar pre 4 ari,
pérndryshe e ndaré me vijat e kuge sikurse né skicén e ekspertizés sé datés 04.02.2013,
gjendet sipérfagja tjetér me dimensione té péraférta 2 x 23.82 m dhe pér té njéjtén nuk ka
mundur té deklarohet ngase kjo pjesé nuk ka gené objekt i ekspertizés pér té cilén éshté
obliguar nga gjykata. Duke iu pérgjigjur pyetjes sé té autorizuarit té t& paditurit, eksperti E.
E. ka skjaruar se sipérfagja né dimensione prej 2 x 23.82 m, nuk éshté futur né kuadér té
sipérfages sé pérkufizuar me ngjyré té kuge prej 4 ari sikurse né skicé, ngase njé gjé té tillé
e ka diktuar gjendja faktike né teren, ndérsa qé palét me pajtimin e tyre gjithnjé munden gé
ndarjen ta béjné ndryshe.

Baza ligjore

Duke pasur parasysh kohén e paragitjes sé padisé dhe kohén e krijimit té
marrdhénieve juridike-civile té pretenduara nga paditési, gjykata vleréson se né kété céshtje
kontestimore, si ligj i zbatueshém paraqitet té jeté Ligji mbi Marrédhéniet Themelore
Juridiko Pronésore (mé tutje si LMThJP) (gazeta zyrtare e RSFJ nr.6). Sipas nenit 21 té
LMThJP-sé, éshté e paraparé se “sipas veté ligjit e drejta e pronésisé fitohet, mes tjerash,
edhe me mbajtje-parashkrim fitues...”. Neni 28 al. 2 i po kétij ligji, né ményré decidive
parasheh se “mbajtési me mirébesim dhe i ligjshém i sendit té€ paluajtshém, mbi té cilin
tietéri ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me
parashkrimin fitues, me kalimin e kohés prej 10 viteve”, ndérsa neni 28 al. 4 parasheh se



“mbajtési me mirébesim i sendit té paluajtshém mbi té cilin tjetri ka té drejtén e
pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues me kalimin e
kohés prej 20 vjetésh”. Neni 30 i kétij ligji parasheh se “koha e nevojshme pér
parashkrimin fitues fillom té ecé nga ajo dité kur paditési e ka marré né posedim sendin
dhe mbaron me kalimin e dités sé fundit t€ kohés sé nevojshme pér parashkrim fitues”.
Mes tjerash edhe me ligjin e ri Pér Pronésisé dhe té Drejtat e Tjera Sendore nr.03/L-154,
pérkatésisht me nenin 40 té tij, parshihet se “personi i cili me mirébesim e ka njézet (20)
vjet né posedim té pandérpreré njé paluajtshméri ose njé pjesé té saj, e fiton pronésisné
né té”.

Vlerésimi pérfundimtaré i gjykatés

Né rastin konkret, né bazé té gjendjes faktike té vértetuar, gjykata e ka aprovuar
kérkespadiné e paditésit duke vértetuar se paditési Salajdin Korllaku né bazé té mbajtjes-me
parashkrim fitues, éshté pronaré i pjesés sé ngastrés kadastrale nr. ....[.. , sipas listés
poseduese nr. ..... ZK Prizren, né sipérfage prej 400 m2, me dimensione dhe kufij sikurse né
dispozitiv té kétij aktgjykimi. Gjykata vleréson se paditési S. K. , né bazé té parashkrimit
fitues-me mbajtje, e ka fituar té drejtén e pronésisé né pjesén e ngastrés kadastrale
kontestuese né té cilén e ka té ndértuar shtépiné e tij, si dhe né sipérfagen tjetér pérreth, né
sipérfage té térésishme prej 400 m2, me dimensione dhe kufij sikurse né dispozitiv té kétij
aktgjykimi. Kjo ngase né bazé té provave té lartécekura té administruara, éshté vértetuar se
I njéjti kishte hyré né posedim té késaj pjese té ngastrés kadastrale kontestuese, qysh né
vitin 1986, e té cilén pjesé té ngastrés e kishte bleré nga shitési 1. Sh. dhe até pérmes
kontratés interne té nénshkruar prané avokatit. Menjéheré pas blerjes sé késaj ngastre,
paditési aty e kishte ndértuar shtépiné e vet me material té€ forté ndértimor, fakt ky i cili
pérputhet né térési edhe me mendimin profesional té ekspertit té ndértimtarisé L. M. , té
cilit gjykata ia fali besimin, e né té cilén jeton edhe sot e késaj dite. Nga momenti né té cilin
paditési S. , e kishte bleré kété ngastér dhe né té cilén menjeheré e kishte ndértuar njé pjesé
té shtépisé sé tij, askush, e as kétu i padituri, nuk Kishte shkuar pér ta shgetésuar até. Né té
vérteté kéto shgetésime kishin filluar shumé mé voné, dikund rreth vitit 1998, né kohén kur
tanimé paditési e kishte pérfunduar ndértimin e shtépisé sé tij dhe kur e kishte konsoliduar
jetén e tij né kété paluajtshméri, pér njé periudhé mbi 10 vjeqare, e cila periudhé, sipas
dispozitave ligjore té lartécituara dhe nén kushtet té cilat i kérkojné kéto dispozita, mjafton
pér tu fituar e drejta e pronésisé me parashkrim fitues né bazé té mbajtjes. Kjo gjendje
faktike pérputhet edhe me veté deklarimin e lartécituar té té paditurit, t¢ dhéné para késaj
gjykate, té cilit gjykata pjesérisht i’a fali besimin. Pérfundimisht, gjykata vleréson se né
rastin konkret, duke pasur parasysh aspektet e jetés sociale té paditésit, faktin se ai ka gené
dhe éshté laik sa i pérket 1émisé juridike, i njéjti del té jeté posedues me mirébesim dhe i
ligjshém i pjesés sé ngastrés kadastrale kotestuese, ngase éshté vértetuar se njé pjesé té
késaj ngastre, ai e kishte bleré me kontraté interne dhe gé nga blerja e saj, menjéhere kishte
hyré né posedimin e saj, me ¢’rast aty kishte ndértuar shtépiné e tij, duke gené i bindur se e
ka bleré kété toké dhe se e njéjta éshté e tij, pavarésisht faktit se ai né té vérteté, e kishte
bleré njé pjesé té ngastrés tjetér kadastrale fginje. Gjykata véren se mosreagimi me kohé,
respektivisht reagimi i vonuar, aspak bindés dhe tejet i paprovuar né kété proceduré i té
paditurit, vetém sa e detyron mé shumé gjykatén, gé ta pranoj faktin se paditési S. , éshté
posedues me mirébesim, i ligjshém dhe i pandérpreré i pjesés sé ngastrés kadastrale nr. ..../.
ZK Prizren, né sipérfaqe prej 4 ari, pér mé shumé se 26 vite.

Me rastin e vendosjes pér kérkespadiné e paditésit, gjykata mori pér bazé pjesérisht
edhe deklarimet e té paditurit J. P. té cilat nuk bien ndesh me gjendjen faktike té vértetuar



né kété proceduré. Pér mé tepér, ai edhe veté e pranon se rreth vitit 1991, e kishte gjetur aty
paditésin S. , i cili sipas tij, kishte ndértuar aty njé objekt me material té fort ndértimor (me
blloka té kug) me dimenzione té péraférta 12 x 5m, ndérsa gé tek pas vitit 2001 (d.m.th 10
vite pasi gé ai kishte mesuar pér kété fakt), e kishte lajméruar rastin né gjykaté, ku sipas tij
kjo 1éndé edhe sot e késaj dite éshté e pazgjidhur. Gjykata vleréson se edhe né bazé té
mendimit té ekspertit té ndértimtarisé L. M. , éshté vértetuar se paditési né kété pjesé té
ngastrés kadastrale qysh para mése 20 viteve, e kishte ndértuar shtépin e tij me material té
forté ndértimor, edhe njé fakt ky i cili provon se ai edhe ka gené né posedim té panderpreré
té késaj pjese té ngastrés kadastrale kontestuese. Deklarimeve dhe kontestimeve té tjera té
té paditurit dhe té autorizuarit té tij, té cilat kané réné ndesh me gjendjen faktike té vértetuar
né kété proceduré, gjykata nuk ua fali besimin. Gjykata nuk i mori pér bazé as provat e
propozuara nga i autorizuari i té paditurit né seancén e shqyrtimit kryesor dhe né fjalén e tij
té fundit, ngase gjeti se kéto prova éshté dashur té propozohen né shqyrtimin pérgatitor e jo
né fazen e mbylljes sé seances sé shqyrtimit kryesor, pér té cilat prova fare nuk e ka
arsyetuar vonesén pér paragitjen e tyre, ngase né té kundértén do té kishim shkkelje té nenit
428.2 té LPK-sé.

Me nenin 428.2 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK) éshté paraparé se
“palét gjaté zhvillimit té shqgyrtimit kryesor mund té paragesin fakte té reja dhe té
propozojné prova té reja, vetém po gése e béjné té besueshme rrethanén se pa fajin e tyre
nuk kané mundur t’i paraqesin, respektivisht t’i propozojné ato né seancén pérgatitore”.

Sa i pérket deklarimeve té té autorizuarit té té paditurit né lidhje me ¢éshtjen e
ményrés sé vendosjes sé késaj gjykate né procedurén e méparshme dhe né kété proceduré,
gjykata i’a rikujton paléve dhe té aurorizuarve té tyre né kété proceduré faktin se gjykatat
gjykojné dhe vendosin né bazé té ¢cmuarjes me ndérgjegje dhe té kujdeshme té provave
pavarésisht pérkatésisé gjinore, etnike, relizgjioze, politike etj., té pjesmarrésve né
proceduré, parim Ky i paraparé né nenin 8 té& Ligjit pér Procedurén Kontestimore,
pérkatésisht sipas bindjes sé liré té tyre, i cili parim garanton pavarésiné e gjyqtarit né
vendosje, i paraparé me nenin 102 par. 4 té Kushtetutés sé Republikés sé Kosovés (mé tutje
si Kushtetuta). Po ashtu, neni 102 par. 5 i Kushtetutés garanton té drejtén e paléve pér
ankesé ndaj njé vendimi gjygésor, pérpos kur me ligj éshté pérckatuar ndryshe, ndérkaq i
autorizuari i té paditurit duhet ta dijé se né Republikén e Kosovés, ka zbatim té
drejtpérdrejté edhe Konventa Evropiane pér Mbrojtjen e té Drejatave dhe Lirive Themelore
té Njeriut, bashké me protokollet e saj shtesg, té cilat garantojné lirité dhe té drejtat
themelore té njeriut.

Sa i pérket vérejtjeve té gjykatés sé shkallés sé dyté né lidhje me vértetimin e faktit
té posedimit dhe shfrytézimit té ish pronarit pérkatésisht shitésit (aludohet né shitésin 1. Sh.
prejt té cilit paditési e kishte bleré kété pjesé té ngastrés kontestuese), gjykata vleréson né
bazé té gjendjes faktike té vértetuar né kété proceduré, ky fakt paragitet té jeté irelevant pér
céshtjen né fjalé, ngase pér kété céshtje kontestimore respektivisht pér fitimin e té drejtés sé
pronésisé né bazé té mbajtjes-me parashkrim fitues, relevante paragitet té jeté periudha prej
kur paditési e ka pasur né posedim dhe mbajtje kété pjesé té ngastrés, e cila periudhé si¢
edhe u cek mé larté, éshté e mjaftueshme pér fitimin e té drejtés sé pronésisé né bazé té
mbajtjes me parashkrim fitues, té paditésit.

Sa i pérket vérejtjeve té gjykatés sé shkallés sé dyté né lidhje me bazén e
kérkespadisé, gjykata vlerson se i autorizuari i paditésit né seancén pérgatitore té
riprocedimit té késaj céshtjeje, e ka precizuar kérkespadiné pérkatésisht bazén e saj.



Gjykata ka vlerésuar edhe theksimet dhe provat e tjera té paléve ndérgjyqgése, por ka
gjetur se té njéjtat jané pa ndikim né nxjerrjen e kétij aktgjykimi, pér cka edhe nuk e pa té
arsyeshme q¢ té njéjtat t’i elaboroi posaqérisht.

Vendimi mbi shpenzimet procedurale éshté marrur konform nenit 452 té LPK-sé
dhe até pér shpenzimet si né vijim: pér 8 pérfagésime 800 euro, pér pérpilimin e padisé 100
euro, pér pérpilimin e ankesés 100 euro, pér shpenzimet e ekspertizés 150 euro, si dhe pér
shpenzimet e riprocedurés, pér dy pérfagésime 200 euro dhe pér shpenzimet e ekspertizés
sé re té gjeodezisé 100 euro, respektivisht shumén e pérgjithéshme té shpenzimeve né
lartési prej 1.450 euro.

Nga te lartecekurat u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e konform nenit
143 té LPK-sé.
GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN
C.nr.901/12, daté 16.04.2013
Procesmbjatesja, Gjyqtari,

Drita Qerreti Valon Totaj

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi, pala e pakénaqur ka té drejté
ankese né afatin prej 15 diteve pas dités sé pranimit té té njejtit, Gjykates sé Apelit né
Prishting, e népérmjet té késaj gjykate.
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