C.nr. 655/13

G]ykata Themelore né Prizen, gjyqtari Raman Aslani, né ¢éshtjen juridike t€ paditésit

7. WR - nga fsh D . _.komuna Prizren, t& cilin ¢ pérfagéson i autrizvari D7, ..
H_-_-.nga Prizeni, rr..7 - c nr.} o - kundér t& paditurit Komuna Prizren, t€ cilén e
perfaqeson Avokati Publik Komunal B . M- . pér shkak t& nulitetit t& kontratés dhe

dorézimit né posedim, vlera ¢ kontestit 3 100 €, pas seancé kryesore publike té mbajtur né
prezencén e (& autorizuarit t& paditésit dhe né mungesén e pérfaq@suesit t& t& paditures, mé
dt.03.02.2014, mori dhe shpalli kété

AKTGJYKIM

L. APROVOHET si kérkess padia e paditésit Z° ~ _.R__. __ _ngafsh. D 7.
komuna Prizren dhe vértetohet se &shté NULE kontrata mbi shltblerjen e
paluajtshmérisé Leg.nr.1109 e dt. 06.11.1959, e lidhur né mes t& padit€sit si
shités dhe Komunés sé Prizrenit- si blerés, VERTETOHET SE paditési &shté
pronar i paluajtshmérisé né vendin e quajtur “Sheshi i1 Prizrenit” e cila
evidentohet si par.kat. nr. 7082 sopas fleté posedimit nr. 8414 ZK Prizren, n&
sipérfage prej 2216 m2, me kulturé aré e klasés s& I, gj¢ q¢ ¢ paditura Komuna
Prizren obligohet t& pranojé dhe t& lejojé qé né bazé t& kétij aktgjykimi padités:
t& regjistrohen né Zyren Komnale Kadastrale né Prizren si pronar i késaj
paluajtshmérie.

1. OBLIGOHET e paditura Komuna Prizren gé tia dorézon paditésit né posedim,
shfrytézim dhe disponim té liré par.kat.nr. 7081/1 né& sipéraqe prej 2216 m2, nga
fletéposdimi nr. 8414 ZK Prizren, né masa e kufijé: nga jugperéndimi né drejtim
té rrugés publike né gjatési prej 55,05 m, nga veriperéndimi ku kufiizohet me
parcelén nr. 7083 né& gjatési prej 41,16 m, nga verilindja ku kufizohet me
parcelén nr. 7082/2 né gajtési prej 38,32 m dhe nga lindja ku kufizohet me
parcelén nr. 7081 n gjatési prej 103,68 m, , t& gjitha né afat prej 15 ditéve pas
plotfugishmérisé sé aktgjykimit nén k&rcénim t€ ekzekutimit.

. Secila palé ibarté s shenzimet e veta t& procedurés.
Arsyetim

Paditési pérmes té autorizuarit t& vet ka ushtruar padi prang gjykatés, né t& cilén ka cekur
se ka qené pronar dhe posedues i paluajtshmérisé ,par.katnr. 7082/1 sipas certifikatés sé
Agjencisé Kadastrale ¢ Kosovés, nr. 18-6336,pér njésiné kad.P-71813068-07082-1 dt.
27 03 2013, ZK Prizren né vensin e quajtur »Shehsi i Prizrenit“ né supérfaqe prej 2216 m2. Né
me ané t& kontratés mbi shitéblerjen e paluajtshmérisg,’ palua3f§hrherme e vet ia tjetérsojé
Komunés sé Prizrenit, sepse né t& kundértén do t€ mbeste N




ekzistencén e vet dhe & familjes. Disa heré ka qené i ftuar nga ana e udhéheqésit dhe &shté
kérkuar qé ta dorézonte paluajtshméring, ashtu qé nga frika mos do t&€ mbes pa puné ai ka dorézar
tokén. Meqgenése paluajtshméria i €shté marré nga ana e t& paditures nén presion dhe me shantazh
nga faktorét e atéherghém politiko shoqéror, pra kontrata &shté lidhur pa pélqimin dhe vullnetin e
palés, e njéjta éshté absolutisht nule. Me kété pad1 kérkon t& vértetohet nuliteti i kontratés mbi
shitéblerjen e paluajtshmérisé dhe dorézimi i saj né posedim.

[ autorizuari u paditésit n¢ shqyrtimin kryesor, av. S.. R ___ka deklaruar se mbetet né
térési prané t¢ dhénave né padi me propozim q& pas administrimit dhe vlerésimit € provave , t&
aprovohet kérkes¢ padia dhe t& vértetohet se &shté nule kontrata mbi shitéblerjen e
paluajtshmérisé, Leg.nr. 1109 ¢ dt. 07.11.1959, si dhe t& obligohet e paditura Komuna Prizren, qé
t'ia dorézojé paditésit parcelén kad. Nr. 7082/1 né sipérfage prej 2216 m2, sipas flet€ posedimit
nr. 8414 ZK Prizren, né masat e kufijt& si n& konstatimin e ekspertit t& gjeodezisé. Propozon qg
né kete q:eshtje Jundlke te deglohen déshmitaért B_. ~ Xh __.nga fsh. S . . .dheT-.
Sh: -Z'nga fs. L , né rrethanat e lidhjes e kesaJ kontrate pér t& cilén Kérkohet nulltetx
absolut, sipas LMD. Meqe né nenin 110 LMD &shté paraparé se padia pér vértetimin e nulitetit
nuk parashkruhet, e meqé paluajtshméra nga padia &shté e liré dhe né t& nuk ka t&¢ mbjetlura
shumévjecare, propozon qé padia dhe kérkesé padia t& aprovohen né térési si t€ bazuara.
Shpenzimet e procedurés nuk i kérkon,

Né& pérgjigjen me shkrim né& t& dhénat nga padia, pérfaqésuesi i t€ paditurés Komuna e
Prizrenit, ka deklaruar se kundérshton kérkesé padiné dhe propozon gé e njéjta t& refuzohet né
térési si e pabazé.

Gjaté procedurés sé provave gjykata ka administruar provat me shikimin né: certifikatén
¢ Agjencisé Kadastrale t¢ Kosovés, nr. 18-6336,pér njésiné kad.P-71813068-07082-1 dt.
27.03.2013. ZK Prizren; kontratan mbi shitéblerjen e paluajtshmérisé, Leg.nr. 1109 e dt
07.11.1959, t& verifikuar me kopje nga ana e noterit A. =~ M: -nén nr. Vijues LPR 2240/2013

dt. 06.12.2013: jané dégjuar déshmitarét B. _ . Xh. __ dhe T ©Sh ", __si dhe éshté béré
shikimi né konstatimin e ekspertit t€ gjeodezisé B__ . K i dt. 09.01.2014 me skicén e
bashkéngjitur.

Me vlgerésimin e provave t& administruara dhe t€¢ dhénave té ndérgquésvc né kuptim t&
nenit 8 LPK dhe ka konkluduar se kérkesa padia éhté me bazé.

Nga kontrata mbi shitéblerjen e paluajtshmérisg, e v legalizuar prané Gjykarés s€ Rrethit
né Prizren nén Leg. nr. 1109 mé dt. 06.11.1959, &shté vértetuar se kontrata éshté lidhur né€ mes té€
Zh'- =R .. sishités dhe Komunés sé Prizrenit si blerés dhe se objekti i kontratés ka
qene ara e klasés s& 1 né vendin e quajtur ,Atmejdan®, né sipérfae prej 2216 m2, e cila
evidentohet sipas fletéposedimit nr. 8414 si parcela kad. nr. 7082/1 KK Prizren.

Nga certifikata e Agjencisé Kadastrale t& Kosovés, nr. 18-6336, ZK Prizren, gjykata ka
vértetuar se njésia kadastrale P-71813068-07082-1 nt:/mperfachrej 2216 m2, si toké bujgésore,
me kulturé aré ¢ kl. Sé I, né pjesén prej 1/1 evidenothet ng: SMEr-t& Komunes s& Prizrenit si proné
shogérore. oL




Nga konstatimi i ekspertit t& gjeodezisé¢ Br_-..0 Kol i dt. 09.01.2014 me skicén e
bashkéngjitur, gjvkata ka véretuar se parcela kontestuese sipas evidencés zyrtare evidentohet né
emér té & paditures né bazé t& kontratés mbi shitéblerje Leg. nr. 1109/59 e dt. 06.11.1959. kjo
parcelé gjendet n& masa e kufijé: nga jugperéndimi né drejtim t& rrugés publike né gjatési prej
55,05 m, nga veriperéndimi ku Kufiizohet me parcelén nr, 7083 né gjatési prej 41,16 m, nga
verilindja ku kufizohet me parcelén nr. 7082/2 né gajtési prej 38,32 m dhe nga lindja ku kufizohet
me parcelén nr. 7081 n gjatési prej 103,68 m.

Gjykata gjaté procedurés sé provave e né rrethanat e lidhjes sé kontratés nén presion, ka
marré né pyetje déshmitérét B . -, - “dheT .Sk ___.

Nga deklarata € déshmitarit B.___. Rt ~__ &€sht& vértetuar se i njéjti e njeh paditésin i
cili &shté nga fshati D . por me familjen e vet &shté &hpérngulur né Prizren q€ para me
shumé se 20 vite, té njéjtin e gjeh nga ai moment kur ka filluar akcioni i krijimit t€ “Fushés s¢
Prizrenit”, e meqé né até kohé dhe rrethana ka qené si Kryetar i Organizatés Lokale t€ Rinisé
dhe din téré situatén sepse né até grup kané qené mé shumé perosna € cilit mund t'i numérojé,
edhe até R~ . G_____ si kryetar, &~ __ Xk _, anétar i grupit punues, B__- -N",_ .., anétar,
T=<+.Sh._ . po ashtu dhe ai veté. Ata kané pasur pér detyré qé t€ bisedojné me t& gjithé
qytetarét té cilit kané poseduar toka né kompleksin e krijimit & “fush&s s& Prizrenit”, pér
réndésing e krijimit té kétij sistemi, duke u propozuar ta tjetérojné tokén, t€ lidhin kontratadhe ta
dorézojné tokén né sistem. NE até kohé nuk ka gené lehté t€ b&hen ato biseda me pronarét sepse
ata kané kundérshtuar ta tjetérsojné tokénm sepse ajo ka gené ekzistenca e tyre. Pér shkak t&
kétyre refuzimeve, dega e tyre ka dérkuar kérkesa t& gjithé gytetaréve q€ ishin n& marrédhénie
pune, qé duhet ta dorézojné tok&nose do té pushohen nga puna. Sa i pérket zhivoradit, kané pasur
informata se ai ka punuar né njé ndérmarrje “B: = _” me seli né Pejé, por ka punuar edhe né
L+ . né ndértimin e digés pér tu penguar erozioni. Zh'____ i &shté théné se do t& pushohet
nga puna nése nuk e dorézon tokén e poashtu i &shté premtuar se do t’i punésohet ndonjé anétar i
familjes. Meqé i nj&jti ka qené i vetmi né marrédhénie pune ai nén rrethana t& atilla ka qeng i
detyruar t& lidhé kontraté dhe né até ményré edhe ka dorézuar tokén e cila &shté pérfshiré né
sistem. Kjo parcelé té cilén e ka tjetérsuar Zh' _ __; ndodhej diku néné& pemishtem, ishte né
sipérfage prej mé se 20 ari. Pas késaj Zk? __- nuk e ka punuar mé até toké, ashtu g¢ tani nuk
din se kush e mban t& nj&jtén. Nuk ka biseduar me Zh  _ . nése ka marré t€ holla dhe sa ka
marrg, por mé voné ai ka vdekur sepse me sa duket ka gené i pakénaqur.

Déshmitari T~ Sh__....ka deklaruar se ka njohur Zk.___":R:- . = 7=~ icili ka jetuar
né fsh.D- ., m& voné éshté shpérngylur né L.___ _ _ nga ésht€ edhe vet. I ka t€ njohura
rrethanat rreth lidhjes sé kontratés kontestuese. Né kohén kur éshté lidhur kjo kontraté ai ka
punuar né arsim si mésues né fsh. L- __ "__ ku ka qené shkolla amé&. Ka gen¢ aétar i PKJ dhe ka
qené i zhedhur né Késhillin pér zgjidhjen e problemeve me tokat pér shkak t¢ krijimit 1€ sistemit
“Fusha ¢ Prizrenit”. N¢ até kohén e krijimit t& kétij sistemi dhe kur jané lidhur kontratat ,Késhilli
ka thirrur pronarét e tokave qé t'i tjetérsojné tokat e tyre pér qéllim t& krijimit t€ sistemit t&

prodhimit t& organizuar. Miré i kujtohet se Zk- .. _. e kané thirrur disa heré né lokalet e
Késhillit né fsh. Li .- - ku kané qené angtarét e Késhillitsd _ Xh__ . R- - R,
B.._ .M ___. shpesh kané ardhur nga Komuna dhe M~ 7C 7R ¥ G, ~etj. Né ato bledhje

ata 1 bindeshin pron&arét e tokave se duhet patjete;,,tq;,.\Japwlnb_tﬂé'I%q e-vel shtetit, pra ose ta
tjetérsojné ose ta dhurojné. Personave mé né moshé& u prenitonmn’ sé;;dc‘ﬁtéé pensionohen ndérsa

atyre mé & ri té cilit kané qené n€ marrédhénie pune u &shté kércénuat bsp(}‘glo t€ mbesin pa puné,
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por ka pasur edhe’premtime se do t& marrin sigurim social né rast se do t& kishin nevojé pér
ndihmé. Né até kohé Zh ___ka punuar né ndérmarrjen “B. ., dhe atij i &sht& kércénuar se
do t& pushohet nga puna nése nuk e dorézon tokén. Ai ka rezistuar k&t por megé ka qen€ i vetmi
né familje i cili ka punuar dhe ka pasur fémijét e mitur dhe babain e s€émur€, i ballafaquar me
faktin se mund t¢ mbes pa puné, me déshiré t& véshtiré né fund ka pranuar ta nénshkruajé
kontratén né fjalé. Ara e tij ka qené né af¥ersi t& Fabrikés “P.__. _;” prandaj e ka pasur shumé&
véshtiré sepse ara ishte afér qytetit dhe nga e njéjta ka mbledhur rendimente t& mira. Sipérfagja
nuk ishte e madhe pér t& marré shumé t& holla sepse ¢mimet ¢ shitblerjes kané€ qené shumé (€
ulta, pothuajse & pakuptimta, t& caktuara nga ana e Komunés, pér té cilén gjé askush nuk ka
mund t& ankohej as t& ndokonte né ¢mimi, aq mé& pak pronari i tokés. Ai nuk din nése Zh.
kak marré para pér kété toké, sepse ai ka kundérshtuar dorézimin e sé& njéjtés, ndérsa ka pasur
fjal¢ se madje nga revolti ka refuzuar t& pranon para mu sepse ¢mimi ishte i ulté. Fakti se ka
nénshkruar kontratén nuk do t& thoté se me déshiré ka vepruar ashtu e as qé ka pranuar té€ hollat
né emér 1€ ¢mimit t& shitblerjes. Ka pasur raste se ka intervenuar edhe policia nése pronari ka
refuzuar. Njérézit kané ditur kété dhe nga frika q& ndaj tyre mos t& pérdoret dhuna fizike, ata
kané hequr doré edhe nga tokae tyre. Zhiz- - - mé& voné u ka sjell edhe kontratén e nénshkruar
dhe ata kané térhequr kérkesén e tyre me t€ cilén u jané drejtuar nd&rmaarrjes ku ai ka punuar,
gé ta largojné nga puna, e cila éshté paragitur sepse né fillim ai refuzonte ta n&nshkruante até
kontraté.

Né bazé t& deklaratave t& kétyre déshmitaréve t¢ cilat nuk jané kontradiktore dhe
pérputhen né térési sa u pérket fakteve se kontara né fjalé &shté lidhur nén presion se paditési do
t€ mbetet pa pauné nése nuk e nénshkruan, gjykat aka vértetuar se me t&€ vértet kontrata né fjalé
éshté lidhur nén presion dhe me dhunég, pa shprehjen e vullnetit t& liré t& shitésit, dhe si e tillé e
njéjta nuk prodhon efekt juridik sepse &shté absolutishté nule. Shprehja e vullnetit duhet t€ jeté
né ményr t& lir¢ dhe serioze. Pra, pér t€ qené kontrata e vlefshme duhet t& ekzistojé shprehja e
vullnetit t& liré me pélqimin e kontraktuesve pér ta lidhur kontratén sepse mungesa e vullnetit t&
liré t& njérit prej njérit apo e t& dy kontraktuesve, kontratén e béné nule dhe e njéjta nuk prodhon
efekt juridik q& nga fillimi, pamarré parasysh se e njéjta &shté lidhur né formeé t€ logjshme. Kjo
kontraté &shté¢ lidhur nén kushte dhe rrethana kur nuk ka pasur siguri t€ nejriut apo t€ pasurosé,
nuk ka pasur mb rojtje t€ liris€ dhe nén kércénim dh epresion t& situatés s€ pérgjithshme e cila
ka pushtuar n& até kohé,kur ka né ekzustuar faktorét t& cilét kané kufizuaar né esencé vullnetin e
paditésit si njéra ané kontraktuese , sepse i njéjti nuk ka shprehur vullnet pér lidhjen e kéntratés
sé€ nfajl, e cila )& paraqet elementin esencénial t&¢ nj€ kontrate, si dhe nuk &shté né& pajtim me
deshirat reale t&€ njérés ané kontraktuse né njé€ situaté normale.

Sipas nenit 89 par. 1 t&¢ LMD, Kontrata qé& €shté né kundérshtim me parimet e pércaktuara
me kushtetuté té rreguilimit shoqéror me dispozitat e detyrueshme apo me moralin e shoqérisé
vetéqeverisése socialiste &shté nul, né qofté se géllimi i rregullés s& shkelur nuk pasjell ndonjé
sanksion tjetér apo n& qofté se ligji né rastin e caktuar nuk parashikon digka tjetér. Sips nenit 95
t& kétij ligji, &shté e paraparé se Pér nulitetin gjykata kujdeset kryesisht dhe até mund ta invokoj
¢do person i interesuar, ¢ sipas nenit 86 t& kétj 11g11 e.-drejta_e, theksimit t& nulitetit nuk
parashkruhet. 3 >

Duke u nisur nga faktet dhe provat e lartecel‘;urajf‘f e ne pajtulm ‘ _‘_dlspozr[at e ligjit mbi
Marrédhéniet e Detyrimeve (LMD). Gjykat akon31deron Se._jané¢ ﬁtuar kushtet ligjore pér
anulimin e kontratés kontestuese pér arsye se gjaté procedures ‘eshte, h‘e;rtetuar se ¢ njéjta Eshie
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lihur né kushte dhe rrethana kur nuk kas pasur siguri t& njerézve dhe t€ pasuirisé, pra nén
kércénim dhe presion, pa shprerhje t& vullnetit t& liré. Késhtu, meqeé kontrata né fjalé &shté
lidhur nén kéto kushte, e njéjta éshté absolutisht nule dhe nuk prodhon efekte juridike nga
momenti i lidhjes s& té nj&jtés.pér két arsye gjykata ka pbliguar t& pditurin g€ ta pranojé kété dhe
paluajtshméring né fjalé t'ia dorézojé paditésit.

Me anulimin e kontratés mbi shitblerjen e paluajtshmérisé &shté krijuar prezumimi juridik
se paditési me padi rivendikimi kérkon klthimin e parcelés s€ pérmenur mé lartg, e cil gjendet né
posedimté t& paditurit, sepse pasojat juridike e nulitetit & kontratés krijohen qé nga lidhja ¢ saj
(ex tunc) pra pasojat jané t& natyrés sé tillé sa q€ njé kontraté e tillé nuk ekziston, prandaj né
anén e t& paditurit nuk ka bazé juridkie pér mbajtjen e & posedim t& késaj paluajtshmérie.

Sipas dispozités s& nenit 90 par. 1 LMD; thuhet se né rastin e nulitetit t& kontratés secila
palé kontraktuese ka pér detyré t'ia kthej palés até qé& ka marré n& bazé t€ kontratés s¢ tillé e né
qofté se kjo nuk ka mundési apo nése veté natyra e asaj q€ éshté plotésuar i kundérvihet kthimit
duhet t& jepet kompensimi pérkatés né € holla sipas ¢gmimeve n& kohén e nxjerrjes se vendimit
gjygésor né qofté se ligji nuk cakton digka tjetér. Né rastin konkret pala e paditur nuk ka dhébné
kundérkérkesé.

Me anulimin e kontratés né fjalé jané pérfituar kushtet qé paditési t& kérkojé kthimin e
paluajtshmérisé e cila ka gené objekt e késa kontrate. Sipas dispozités s€ nenit 93 t& Ligjit mbi t&
Drejtat e Thjera Sendore, nr. 03/1.-154, pronari mund t& kérkojé kthimin e sendit t€ caktuar prej
secilit i cili nuk ka t¢ drejté posedimi. Nga kjo rrjedh se pronari i sendit me ang t& kérkesés mund
t& kérkojé t’i dorézohet né posedim sendi prej personit i cili e mban né posedimin faktik at€
send, pra i cili gjendet né pushtetin faktik t& t& paditurit né kohén e parashtrimit & padisé
rivendikimi. Q&llimi i késaj padie séhté “kthimi i sendit”, prestimi pozitiv i t€ paditurit me t&
cilin ai béné bartjen e pushtetit faktik t& drejtpérdrejté t& sendit kontestues nga vetja né paditésin.
Pio ashtu sipas dispozités sé nenit 18 t& kétij ligji, Pronésia &shté ¢ drejta e térésishme n& njé
send. Pronari mund t& disponojé me sendin sipas déshirés sé tij, ve¢anérisht até ta posedojé dhe ta
pérdoré, me até t& disponojé dhe t& tjerét t'i pérjashtojé nga ¢farédo ndikimi, nése nuk
kundérshtohet nga ligji ose nga t€ drejtat e njé té treti.

Paditésit kané t&é drejtén e kthimit té pasuriosé s& tyre edhe sipas té drejtés
ndérkombétare, e cila sipas Kushtetutés s& Republikés sé& Kosovés, neni 22, aplikohet
drejtpérdrejte dhe né rast té konfiktit ka epérsi mbi t& gjitha dispozitat e tjera ligore dhe aktet tjera
té institucioneve publike. Pra, né nenin 1 té protkolit t¢ I shtesé e Konventés Europiane pér té
Drejtat e Njeriut &shté e rregulluar se ¢do person fizik ose juridik ka té drejtén e gézimit pagésor
t& pasurisé sé tij. Askush nuk mund t& privohet nga prona e tij, pérvegse pér arsye t& interesit
publik dhe né kushtet e parashikuara nga ligji dhe nga parimet e pérgjithshme € s¢ drejtés
ndérkombétare.
ndérkombétare.

Né rastibn konkret sipas t& cekurave mé lart'e;,;;iédy;éhjﬁi;i@shté se kérkesé padia &sht€ me
bazé. Cpaluajtshméring kontestuese nr 7082/1 e miban'&-paditiyralKomuna Prizren e cila &shté
poseduesme keqbesim, sepse e din se at send 1 talgbn'paditééit."M'éqe‘ ¢ paditura Komuna Prizren
8shté né posedim t& késaj parcele pa bazé jurisike, kaipér obligim®|qé t& nj&jtén ia dorézojé
paditésit né posedim dhe shfrytézim dhe dispozicion té-liré, sidhe t¢ lejojé qé e njéjta t&
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regjisrohet né emér € paditésit, né regjistrin e paluajtshmérive prané Zyrés Komunale Kadastale
né Prizren, e gjithé kjo n& afat prej 15 dit€ve pas plotfugishmérisé sé aktgjykimit, nén kércénim
t& ekzekutimit.

Nga t& cekurat mé larté gjykata vendosi si né dispozitiv t& kéti] akgjykimi.
Meqé pala paditése ¢ cila ka pasur sukses n€kété kontest nuk ka kérkuar shpenzimet e

procedurés, éshté vendosur qé secila palé t'i bart shpenzimet e veta t€ procedurés.

GIJYKATA THEMELORE NE PRIZREN
C.nr. 655/13 dt. 03. 02 .201

Gjyqtari
Raman Aslani d.v.

UDHEZIM JURIDIK: pala e pakénaqur ka té drejté né ankesé kundér kétij aktgjykimi, né
afat prej 15 ditéve Gjykatés sé qarkut né& Prizren, pérmes késaj gjykate.
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