P.br. 211/12

OSNOVNI SUD U PRIZRENU, sudija Edije Sezairi, u pravnoj stvari tuzioca NTSH
,L...- Prizren, koje je kao druStveno preduzeée pod upravom Kosovske agencije za
privatizaciju, koju zastupa punomoc¢nik F.P. iz Prizrena, protiv tuzenog Firma ,,...*“ vlasnik
G.Q. iz P..., radi placanje zakupnine, vrednost spora 5.240 €, dana 29.11.2013.godine, doneo
je

PRESUDU

. USVAJA SE tuzbeni zahtev tuzioca NTSH®...“-Prizren, pa se obavezuje
tuzeni Firma ,,...*“ vlasnik G.Q. iz Prizrena, da tuziocu na ime duga 0 zakupu
poslovne prostorije, plati iznos od 5.240 €, za vremenski period od
01.01.2011.godine do 31.12.2011.godine kao i za dug prenet iz 2010 godinu,
sve uroku od 15 dana od dana pravosnaznosti presude pod pretnjom izvrsenja.

1. Tuzeni je duzan da tuziocu plati iznos od 51.20 € na ime troSkova postupka u
roku od 15 dana po pravosnaznosti presude.

ObrazloZenje

Tuzilac je u tuzbi, naveo da tuZeni nije ispunio obavezu pla¢anja po ugovoru o
davanju lokala pod zakup, koji je zakljucen izmedu tuzioca i tuzenog za period od 01.01.2003
do 31.01.2011. godine sa mese¢nom naknadom u iznosu od 300 € koju je tuzilac ispunjavao
do 2010 godine. Medutim od 2010 godine prestao je sa placanjem zakupnine tako da je dug u
2010 godini iznosio 2240 €, S$to zajedno s dugom zakljuenim ugovorom od
01.01.2011.godine do 31.12.2011.godine ukupno iznosi od 5.240 €. Stoga tuzilac predlaze
sudu da nakon izvodenja svih dokaza donese presudu kojom c¢e usvojiti tuzbeni zahtev
tuzioca i obavezati tuzenog daispuni svoju obavezu i isplati navedeni dug.

Na glavnoj raspravi dana 29.11.2013.godine, punomo¢nik tuzioca je izjavio da ostaje
u svemu pri tuzbi, tuzbenim navodima i reCima sa ranijih zapisnika sa predlogom da sud u
celosti usvoji tuzbeni zahtev kao osnovan i obaveze tuzenog da na osnovu izvodenja svih
predlozenih dokaza u tuzbi plati na ime duga za neplacenu zakupninu iznos od 5240 € za
vremenski period od 01.01.2011.godine do 31.12.2011.godine, kao i dug prenet iz 2010
godine, i da plati troSkove postupka. S obzirom da je N.T.SH.*“...“ u procesu likvidacije nema
aktivan menadzment ali nije izgubila pravni subjektivitet i zastupana je od strane KAP-
Kosovske agencije za privatizaciju koja se javlja kao pravni naslednik drustvenog preduzeca.
U cilju zastite svojih interesa, juna meseca 2013 godine odlukom borda KPA-Kosovske
agencije za privatizaciju, iniciran je postupak likvidacije preduzeca i shodnio ¢l. 29 zakona o



KPA agencija moze tuziti u ime druStvenog preduzeca i biti tuzena u sudskim sporovima.
Trazio je troSkove postupka u iznosu od 51,20 € za sudsku taksu na podnetu tuzbu.

Punomoc¢nik tuzenog je na glavnoj raspravi uglavnom naveo da je istina da tuziocu
duguje za neplac¢enu zakupninu za lokal koji je koristio, medutim navodi da za zadnjih 6
meseci 2011. godine smatra da ne treba da plati zakupninu sa razloga da u ovom periodu
lokal nije radio i da je isti lokal ve¢ bio privatizovan i da o tome dostavlja dokaz na sudu o
tromese¢nom pregledu izdat od strane Poreske administracije Kosova i to za prvo tromesecje
2011. godine i za prvo tromese¢je 2012. godine i da uporedenjem istih moze utvrditi da je
tuzeni u prvom tromesecju radio sa polovinom radnog vremena.

Punomoc¢nik tuzioca na predlog tuzenika da se na predlog tuzenika u dokaznom
postupku izvedu kao dokazi pregledi poreske administracije Kosova za prvo tromesecje 2011
godine i prvo tromesecje 2012. godine izjavi da se iz pregleda vidi da je tuzeni bio u posedu
lokala a $to se vidi i iz predatog zapisnika dok poslovanje i realizovanje profita nije
odredivao iznos zakupnine.

U dokaznom postupku sud procitano je: registracija drustvenog preduzeca L... broj ...
izdat dana 06.08.2001.godine, Kkartica za zakupoprimca za period od 01.01.2003.godine do
01.10.2006.godine izdate od strane N.T.S“...“ Prizren, Kartica za zakupoprimca za period od
01.01.2007.godine do 01.10.2008.godine izdata od strane N.T.S*..“Prizren, kartica za
zakupoprimca za period od 01.01.2009.godine do 01.07.2009.godine izdata od strane
N.T.S“..“Prizren, kartica za zakupoprimca za period od 01.01.2010.godine do
01.07.2010.godine izdata od strane N.T.S*...“Prizren, kartica za zakupoprimca za period od
01.01.2011.godine do 31.01.2011.godine izdata od strane N.T.S*..“Prizren, komercijalni
ugovor o zakupu zakljuen izmedu tuzioca kao zakupodavca i tuzenika kao zakupoprimca
broj ugovora 143 od 01.04.2011.godine, komercijalni ugovor o zakupu zakljucen dana
01.07.2011.godine izmedu tuzioca kao zakupodavca i tuzenika kao zakupoprimca broj
ugovora 225 od 06.10.2011.godine, komercijalni ugovor o zakupu zakljuen dana
01.10.2011.godine izmedu tuzioca kao zakupodavca 1 tuzenika kao zakupoprimca br. ugovora
226 od 06.10.2011.godine, komercijalni ugovor o zakupu zakljucen dana 03.01.2011.godine
izmedu tuzioca kao zakupodavca i1 tuzenika kao zakupoprimca br. Ugovora 39 od
04.01.2011.godine, zapisnik o primopredaji lokala sacinjen dana 14.02.2012.godine,
tromesecni pregled poreza i doprinosa za mali individualni biznis izdat odstrane Poreske
administracije Kosova, filijala u Prizrenu dana 14.01.2012.godine, tromese¢ni pregled poreza
i doprinosa za mali individualni biznis izdat od strane Poreske administracije Kosova, filijala
u Prizrenu dana 15.01.2013.godine.

Ocenom izvedenih dokaza cenjenih u smislu ¢l. 8. ZPP, kao i na osnovu rezultata
celokupnog postupka, sud je nasao da je tuzbeni zahtev osnovan.

Iz zapisnika o primopredaji lokala sacinjen dana 14.02.2012.godine vidi se da je lokal
vracen tuziocu na kori$éenje i raspolaganje od strane tuzenog.



Iz navedenih dokaza sud je zakljucio da je izmedu tuzioca i tuzenog zakljuc¢en ugovor
0 davanju lokala pod zakup za period od 01.01.2003.godine do 31.01.2011.godine sa
zakupnom cenom od 300 € na mesec Sto tuZzeni jo§ uvek nije isplatio u iznosu 5.240 € a §to
tuzilac dokazuje njegovom karticom gde je vrSena isplata. TuZeni je priznao da duguje
tuziocu iznos od 5.240 € i po je po oceni suda da je tuzilac u obavezi na ime zakupnine plati
tuziocu navedeni dug za dati period u skladu sa Zakonom.

Tuzeni svoj dug nije podmirio, a prema ¢l. 325. Zakona o obligacionim odnosima
(,,Sluzbeni list SFRJ* br.29/78, sa kasnijim izmenama i dopunama, dalje: ZOO), kao zakona
koji je bio u primeni u momentu nastanka spora odredeno je da je zakupac duzan da placa
zakupninu u rokovima odredenim ugovorom ili zakonom dok ¢l. 325 istog zakona reguliSe da
obaveza prestaje kada se ispuni.

Troskovi postupka odredeni su prema ¢l. 452. st. 1. ZPP, jer stranka koja u celosti
izgubi parnicu duzna je da protivnoj strani naknadi troskove postupka, gde su obracunati
troSkovi na ime plac¢ene sudske takse za tuzbu u iznosu od 51,20 €.

OSNOVNI SUD U PRIZRENU,
P.br.211/11 dana 29.11.2013.godine

Sudija
Edije Sezairi

POUKA O PRAVNOM LEKU: Protiv ove presude moze se izjaviti Zalba u roku od 15 dana
od dana dostavljanja otpravka presude, preko ovog suda Apelacionim sudu u Pristini.



