REPUBLIKA E KOSOVES /
REPUBLIKA KOSOVA /REPUBLIC OF KOSOVO

C.nr.1022/09

GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN, gjyqgtari Valon Totaj, me
procesmbajtésen Drita Qerreti, né kontestin e paditésit — té kundérpaditurit N.P.N. “...”
nga ..., rr. “...”, nr. ..., me pronar N.B, nga ..., té cilin e perfaqeson i autorizuari i tlj av.
R.B nga kunder te padlturlt kunderpadltesn E.Hnga..,rr. “.” p.nr. (te..) téciline
pérfaqéson e autorizuara e tij bashkéshortja H.H nga ..., per shkak té kthimit né posedim
té paluajtshmérisé, pérkatésisht vértetimit té sé drejtés sé pronésisé dhe pengim
posedimit, vlera e kontestit 3.010 euro, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor, me datén
12.02.2013, mori kété:

AKTGIYKIM

I. APROVOHET kérkespadia e paditésit — té kundérpaditurit N.P.N. “...” me seli
né ..., me pronar N.B, si térésisht e bazuar.

Il. DETYROHET i padituri — kundérpaditési E.H nga ... gé paditésit — té
kundérpaditurit N.P.N. “...”, me seli né ..., t’ia dorézoj né posedim dhe disponim t& liré
pjesén e ngastrés katastrale nr.... ZK Prizren, té cilén e mbané né posedim pa kurrfaré
baze ligjore, né anén veriore té objektit té tij i cili ndodhet né ngastrén kadastrale nr....
ZK Prizren dhe até né sipérfage prej 8.88 m2, né até ményré qé paraprakisht do t’i rrénon
shkallét né pérdhesé té cilat e pérfshiné kété sipérfage, ndérsa né kat té rrénon ballkonin
me konzoll té cilat pérfshijné sipérfagen e ngastrés kadastrale nr.... né sipérfage prej
13.08m2 dhe pas largimit t& materialit ndértimor t& rrénuar, kjo sipérfage t’i dorézohet
paditésit — té kundérpaditurit né posedim dhe shfrytézim té liré, té gjitha kéto né afat prej
15 ditésh nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit me dhuné.

I1l. REFUZOHET kundérpadia e té paditurit - kundérpaditésit E.H nga ...me
ané té sé cilés ka kérkuar gé té vértetohet se “i padituri — kundérpaditési E.H nga ...,
pérmes kontratés mbi shitblerjen Leg.nr..., té datés 03.10.1966, si dhe vendimit mbi
adaptimin e KK Prizren nr...., té datés 26.07.1967 dhe mbajtjes, &shté pronaré i Y2 té
pjesés ideale té ngastrés kadastrale nr.... né sipérfage prej 64 m2, e cila sipérfage gjendet
nén kulém, pérdhesé dhe sipérfageve té bodrumit me rrugén e gasjes nga ana veriore dhe
lindore me nga 2 m gjerési, si dhe gé té detyrohet paditési — i kundérpadituri gé mos ta
pengoj té paditurin — kundérpaditésin né posedimin dhe shfrytézimin e fundit dhe faktik
té paluajtshmérisé e cila gjendet né€ Prizren rr. “...”, objektit né sipérfage prej 64 m2, me
rrugét e gasjes, dhe shkallét né ngastrén kadastrale nr.... ZK Prizren, gé t’ia kompenzojé
atij démin e shkaktuar pér shkak té pamundésisé sé shfrytézimit té lokalit pér 5 vitet e
fundit, si dhe g€ t’ia ndértoj€ magazinén e re e cila ishte e mbéshtetur me ndértesén e té
paditurit - kundérpaditurit me dimensione 3.50 m me 1.90 m dhe té béjé largimin e
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instalimit t& rrjetit té internetit e cila éshté vendosur népérmjet téré ndértesés sé té
paditurit - kundérpaditésit”, si térésisht e pa bazuar.

IV. DETYROHET i padituri - kundérpaditési gé né emér té shpenzimeve
procedurale, t’ia paguajé paditésit — té kundérpaditurit, shumén né lartési prej 2.647,00
euro.

Arsyetim
Pretendimet e paléve ndérgjyqgése

| autorizuari i paditésit — t& kundérpaditurit me daté 01.10.2008, prané késaj
gjykate ka parashtruar padi me ané té sé cilés ka theksuar se ngastra kadastrale P-..., sipas
certifikatés mbi té drejtat e pronés sé paluejtshme UL-..., té datés 04.04.2008, né
sipérfage té pérgjithshme prej 6978 m2, evidentohet si pasuri shogérore, e cila mé paré
éshté shfrytézuar nga kompania e re “..” né ... N& procedurén e privatizimit té
paluajtshmérisé sé lartépérmendur, sipas tenderit té shpallur, kétu paditési — i kundér
padituri e ka fituar kété tender dhe né kété ményré e ka fituar edhe té drejtén e pronésisé
né kété paluejtshméri né afatin kohor prej 99 vitesh. Né bazé té deklaratés sé trensferimit
té AKM-sé, paditési — i kundérpadituri ka hyré né posedim té ngastrés nr.... ZK Prizren,
pjesa e té cilés éshté objekti i kétij kontesti si dhe pas sigurimit té lejeve nga organet
kompetente i njéjti ka filluar ndértimin e kompleksit afaristo - banesor. E kufizuar né té
katér anét me ngastrén kadastrale té lartécekur, pronar i sé cilés éshté paditési — i
kundérpadituri, ndodhet ngastra kadastrale nr..., proné e kétu té paditurit -
kundérpaditésit né sipérfage sa éshté objekti i tij i ndértuar né té. Me rastin e caktimit té
lokacionit pér ndértimin e kompleksit banesor éshté vértetuar se njé pjesé e ngastrés
kadastrale nr.... ZK Prizren, pa kurrfaré baze ligjore shfrytézohet nga kétu i padituri -
kundérpaditési, pérkatésisht né anén lindore té objektit té tij, ai i ka vendosur shkallét pér
né katé té objektit, me ¢’rast edhe ka hy dhe e shfrytézon sipérfagen e ngastrés sé
paditésit — té kundérpaditurit prej 12 m2, ndérsa né anén pérendimore té objektit duke u
zgjeruar me pjesén né kat, ka hy dhe e shfrytézon pjesén né sipérfage prej 6 m2 dhe né
anén veriore té objektit, po ashtu duke u zgjeruar né kat, ka hy dhe e shfrytézon
sipérfagen prej 4 m2 té ngastrés kadastrale ... ZK Prizren, pronar i sé cilés éshté kétu
paditési — i kundérpadituri.

Edhe pérgjaté rishqyrtimit gjygésor, i autorizuari i paditésit — té kundérpaditurit
av. R.B nga ..., ka mbetur né térési prané padisé dhe kérkespadisé sé paditésit. Né fjalén e
tij té fundit ka shtuar se nga provat e administruara éshté vértetuar se paditési — i
kundérpadituri NPN “...” me seli né ..., né bazé té privatizimit, éshté pronar pér 99 vite i
ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren. Nga provat e administruara e ve¢gmas nga raporti i
ekspertéve té gjeodezisé dhe té ndértimtarisé éshté vértetuar se né kufi té parcelés ...
ndodhet parcela nr..... Né kété té fundit kané ekzistuar dy objekte té karakterit té
pérkohshém, ku pronaré i njérit nga kéta éshté kétu i padituri - kundérpaditési dhe até i
pjesés né anén veri-pérendimore. Pjesén tjetér té objektit pérkatésisht até né anén jug —
lindore, e ka pasur véllau i kétu té paditurit - kundérpaditésit pérkatésisht O.H. Né
ndérkohé O.H éshté marr vesh me paditésin — té kundérpaditurin ashtu qé pjesén e vet i’a
ka kaluar né pronési dhe shfrytézim paditésit — té kundérpaditurit, duke u kompensuar
nga ai né objektin e ri té ndértuar. Né ngastrén kadastrale nr...., tani ndodhet vetém pjesa
e objektit e kétu té paditurit — kundérpaditésit. Né bazé té njé leje té marrur pas vitit 1999
nga organet komunale né Prizren, kinse pér renovimin e lokalit né kété ngastér, i padituri
- kundérpaditési éshté zgjeruar né ményré gé me shkallé ka dalur né pjesén e ngastrés
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nr.... dhe njéherit né pjesén e nén kulmit éshté zgjeruar me ballkon dhe erker (konzoll).
Né kété ményré, siq edhe éshté vértetuar nga eksperti i gjeodezisé dhe ai i ndértimtarisé, i
padituri - kundérpaditési mban né posedim njé pjesé té sipérfagés sé ngastrés sé paditésve
..., pa kurrfaré baze ligjore, duke e zgjeruar objektin e vet té pérkohshém né pérdhesén
me shkallé, ndérsa né nénkulm me ballkon dhe konzoll dhe até me dimenzione dhe né
sipérfage siq éshté pércaktuar nga ana e ekspertéve né fjalé. Paditési mbi bazén e
pronésisé ka té drejté gé sendin pronar i té cilit éshté, ta mbaj né posedim, ta shfrytézoj
até dhe té disponon me té. Nga ana e té paditurit — kundérpaditésit, kjo e drejté i
pamundésohet atij pér sipérfagen e cekur mé larté, nga ku edhe paditési — i
kundérpadituri, ka té drejté té kérkoj gé ajo pjesé t’i kthehet dhe dorézohet atij né
posedim. Pérfundimisht, bazuar né té lartécekurat i autorizuari i paditésit — té
kundérpaditurit, e ka precizuar kérkespadiné e tij sikurse né dispozitiv té kétij aktgjykimi
duke i propozuar gjykatés gé té njéjtin ta aprovoj né térési si té bazuar. Ai po ashtu i ka
kérkuar edhe shpenzimet procedurale, té cilat i ka specifikuar pérmes parashtresés me
shkrim té cilén edhe i’a ka dorézuar gjykatés né€ seancé.

| padituri — kundérpaditési pérgjaté zhvillimit té procedurés, pérmes té
autorizuarit té tij, kishte paraqgitur kundérpadi sikurse né dispozitivin e kétij aktgjykimi,
duke i propozuar gjykatés gé té njéjtén ta aprovoj né térési si té bazuar.

| autorizuari i paditésit — té& kundérpaditurit av. R.B nga ..., pérmes pérgjigjes me
shkrim né kundérpadi, e ka kontestuar kundérpadiné e té paditurit — kundérpaditésit, duke
theksuar se e njéjta éshté e paqarté, se nuk pérmban as kérkesén konkrete pérpos njé
kérkese té pérgjithésuar e cila mund té paragitet ndaj ¢cdokujt dhe se né kété kérkesé, nuk
ka kurrfaré pérshkrimi lidhur me ndonjé shgetésim konkret té béré pérkitazi me
shfrytézimin e paluajtshmérisé sé té paditurit — kundérpaditésit. Nga arsyet e lartécekura
edhe i ka propozuar gjykatés gé kundérpadiné e paditésit ta refuzoj né térési si té
pabazuar.

Edhe pérgjaté shqyrtimit gjygésor, i padituri — kundérpaditési pérmes té
autorizuares sé tij, ka deklaruar se mbetet né térési sikurse né kundérpadi. Né fjalén e tij
té fundit ka shtuar se nga kontrata mbi shitblerjen Leg.nr..., té datés 13.10.1966,
vértetohet se i padituri dhe véllau i tij O.H kané bleré ngastrén kadastrale me nr.... ZK
Prizren, me sipérfage 64 m? dhe nga kjo kontraté mund té shihet se kur para 40 viteve, i
padituri — kundérpaditési e Kishte bleré kété ngastér, pérvec objektit, aty ka ekzistuar
edhe sipérfagja nén kulm dhe rruga e cila gjendet né anén veriore dhe lindore né gjerési
prej 2m, e cila e ka shérbyer pér hyrje né objekt té té paditurit - kundérpaditésit. | padituri
— kundérpaditési edhe sot e késaj dite éshté né posedim té saj si dhe rrugés e cila gjendet
pas objektit dhe e cila shérben pér hyrje né bodrum, pérdhesé si dhe shkalléve pér né kat,
¢cka mund té shihet edhe nga ekspertiza e ekspertit e datés 17.11.2008. Né bazé té
aktvendimit té Drejtoris sé Urbanizmit me nr...., té datés 26.07.1967, té paditurit —
kundérpaditésit i &shté lejuar adaptimi — mbindértimi i objektit ekzistues edhe até né bazé
té dokumentacionit teknik. Pas ingizimit té gjendjes faktike éshté konstatuar se i padituri -
kundérpaditési né anén lindore té objektit té vet, i ka té ndértuara shkallét me profile
metalike dhe até né sipérfage prej 7 m2, ndérsa né anén jugore té objektit éshté duke e
pérdorur sipérfagen prej 12 m2, ku kjo sipérfage gjendet né mes té objektit té paditésit —
té kundérpaditurit. Po ashtu né bazé té ekspertizés sé ekspertit té ndértimtarisés té datés
19.10.2008, vértetohet se ngastra kadastrale nr.... ZK Prizren, né anén perendimore
kufizohet me rrugén ..., ndérsa nga ana verilindore dhe jugore kufizohet me ngastrén
kadastrale nr...., me pérmasa gabarite té regjistruara nga skica e gjeodezisé pér ndértimin
e objektit té ri, pér té cilén nga ana e Drejtorisé sé Urbanizimit éshté dhéné leja e
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ndértimit nr.04/4-351-98, té datés 16.09.2008. Me shigimin né vend éshté konstatuar
gjendja e tanishme e objektit pas gabaritit e cila éshté si né vijim: shkallét dhe ballkoni
pér katin e paré, uji dhe kanalizimi si dhe kapaku i kanalizimit, muri rrethues né gjatési
prej 8 m si dhe mbetjet e murit té rrénuar né gjatési prej 11 m. Ekspertét té cilét kané
gené té angazhuar né kété céshtje juridike, gjykatés i kané ofruar plotésimin e ekspertizés
té datés 25.12.2008, né té cilén i kané dhéné dimensionet, pérkatésisht sipérfagen e
objektit té& paditurit - kundérpaditésit e cila gjendet né ngastrén kadastrale té paditésit — té
kundérpaditurit. Duke marré parasysh té gjitha faktet e pérmendura mé lart si dhe
udhézimet e gjykatés sé shkallés sé dyté, gjykata duhet té refuzojé kérkespadiné e
paditésit - té kundérpaditurit si té pabazuar, pér shkak se né rastin konkret béhet fjalé pér
sendet e vecanta té pronésisé etazhe, sende té cilat jané pjesé e njé ndértese té térésishme.
Pra béhet fjalé pér pjesét e veganta té ndértesés té cilat kané karakter té pérgjithshém té
pérdorimit sé bashku me pjesét té tjera té ndértesés (muret, fasada, ballkoni, uji,
kanalizimi etj), késhtu gé me rrénimin e kétyre pjeséve, do té pamundésohej pérdorimi i
objektit né térési. Mes tjerash , ka shtuar se si pronar i lokalit afarist pér mé shumé se 40
vite, ai asnjéheré nuk ka pasur problem me pronarét e méhershém té ngastrave kadastrale
fqinje t€ “KBI-Progres” apo t¢ tjera. Por kur kétu paditési — i kundérpadituri, e kishte
marré me qgira pér 99 vite ngastrén kadastrale nr...., me té gjitha objektet, atéheré edhe
paditési kishte filluar t’i rrénoj t€ gjitha objektet ekzistuese dhe pastaj kishte filluar t’i
ndértoj objektet e médha shumékatéshe, e duke u bazuar né vendimin e Zyrés Komunale
té Kadastrit né Prizren. Kjo firmé, pérkatésisht paditési — i kundérpadituri edhe pse e ka
marré kété ngastér me qirra, ajo assesi nuk don té thoté se né té njéjtén kohé e ka fituar
edhe té drejtén e shfrytézimit té sipérfageve publike nga ana veriore dhe jugore té objektit
té té paditurit — kundérpaditésit. Sipas tij, né fakt ata e kané béré uzurpimin e pronés
shogérore. Ndér té tjera, i padituri — kundérpaditési né fjalén e tij té fundit ka kérkuar nga
gjykata gé paditési — i kundérpadituri, t’ia kompenzojé atij démin e shkaktuar pér shkak
té pamundésisé sé shfrytézimit té lokalit pér 5 vitet e fundit. Po ashtu ka kérkuar qé té
obligohet paditési — i kundérpadituri gé ta ndértojé magazinén e re e cila ishte e
mbéshtetur me ndértesén e té paditurit - kundérpaditurit me dimensione 3.50 m me 1.90
m, si dhe té béjé largimin e instalimit té rrjetit té internetit e cila éshté vendosur
népérmjet téré ndértesés sé té paditurit - kundérpaditésit. Shpenzimet e procedurés i ka
kérkuar dhe até pér ¢do pérfagésim té pérfagésuesit té autorizuar nga 100 euro, ndérsa pér
cdo parashtresé nga 50 euro.

Gjendja faktike e vértetuar

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike né kété céshtje kontestimore gjykata ka
administruar provat si né vijim: gertifikata mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme me nr.
UL-..., e datés 04.04.2008; aktvendimi i léshuar nga Zyra Komunale e Kadastrit né
Prizren me nr....mb, i datés 28.09.2007; kopja e planit me numér 019-22, e datés
04.04.2008, e léshuar nga Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér e Komunés sé Prizrenit;
certifikata mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme me nr.UL-..., e datés 21.12.2007, e
Iéshuar nga Komuna e Prizrenit; aktvendimi i Drejtorisé pér Urbanizém dhe Planifikim
Hapésinor i Komunés sé Prizrenit me nr. ..., té datés 16.09.2008; aktvendimi i Drejtorisé
pér Urbanizém dhe Planifikim Hapésinor i Komunés sé Prizrenit me nr. ..., té datés
11.09.2008; kontrata e shitblerjes Leg.nr..., e datés 03.10.1966; kopja e planit e datés
17.03.1999, e léshuar nga Shérbimi i Kadastrit prané Komunés sé Prizrenit; kopja e
kontratés Leg.nr...., e datés 20.07.2009; marréveshja me numér té protokolit ..., e datés
12.06.2007, e lidhur ndérmjet Agjensionit Kosovar té Mirébesimit (AKM) dhe N.Bt NPN
“...”; marréveshja me numér 1260/2008, e datés 06.06.2008, e lidhur ndérmjet AKM-sé
dhe N.B; deklarata e transferit me numér té protokolit ..., e datés 12.06.2007; deklarata e
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transferit me numér té protokolit ..., e datés 06.06.2008; ekspertiza me shkrim e ekspertit
gjeodet F.S, e datés 12.11.2012, si dhe ekspertiza me shkrim e ekspertit té ndértimtarisé
L.M, e datés 06.11.2012.

Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té
lartécekura né kuptim té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes
dhe me ndérgjegje ka ¢muar ¢do prové veg e veg dhe té gjitha ato sé bashku dhe ka gjetur
se:

Kérkespadia e paditésit- té kundérpaditurit éshté e bazuar, ndérsa
Kérkesékundérpadia e té paditurit — kundérpaditésit éshté e pabazuar.

Nga leximi i gertifikatés mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme me nr.UL-..., té
datés 04.04.2008, gjykata ka vértetuar faktin se ngastra kadastrale nr...., ZK Prizren, né
sipérfage té térésishme prej 6978 m2, evidentohet si P.Sh. Kompania ¢ Re “...” ... —
Sh.P.K Shfrytézues - Qirambajtje - 99 vite.

Nga leximi i aktvendimit té léshuar nga Zyra Komunale e Kadastrit né Prizren me
nr.... nr....mb, té datés 28.09.2007, gjykata ka vértetuar faktin se pérmes kétij aktvendimi
éshté aprovuar kérkesa e N.B gé ka té béjé me regjistrimin e girambajtjes pér 99 vite, nga
pronari i gjerétanishém NT “..”, né emér t¢ Kompania e Re ... .. Sh.P.K. 1/1 -
Shfrytézues — Qirambajtje 99 vite.

Nga leximi i kopjes sé planit me numér 019-22, té datés 04.04.2008, té léshuar
nga Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér e Komunés sé Prizrenit, gjithashtu éshté
vértetuar fakti se shfrytézues i ngastrés kadastrale nr...., éshté kompania e re ... - ... -
Sh.P.K. - Shfrytézues — Qirambajtje 99 vite.

Nga leximi i certifikatés mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme me nr.UL-..., té
datés 21.12.2007, e léshuar nga Komuna e Prizrenit, gjykata ka konstatuar faktin se
ngastra kadastrale nr.... ZK Prizren, né kohén e nxjerrjes sé késaj certifikate éshté
evidentuar si bashképronési né nga %2 né emér té O.H.2 dhe E.H.

Nga leximi i aktvendimit té Drejtorisé pér Urbanizém dhe Planifikim Hapésinor i
Komunés sé Prizrenit me nr. 04/4-351-98, té datés 16.09.2008, gjykata ka vértetuar faktin
se pérmes kétij aktvendimi, i éshté lejuar kompanisé sé re ... — Market ... - Sh.P.K. —
shfrytézues - girambajtje 99 vite dhe ... (Kompania e re) shitorja ....Sh.P.K - shfrytézues -
girambajtje 99 vite, qé té ndértoj objektin e ri - kompleksin banesor me lokale afariste té
bllokut A (sipas planit rregullativ “...””) né ... , né rrugén ..., mé saktésisht sikurse né kété
aktvendim.

Nga leximi i aktvendimit té Drejtorisé pér Urbanizém dhe Planifikim Hapésinor
té Komunés sé Prizrenit me nr...., té datés 11.09.2008, gjykata ka vértetuar faktin se
pérmes kétij aktvendimi, éshté lejuar lokacioni hapésinor pér ndértimin e kompleksit
banesor me lokale afariste t& bllokut A né vendin e quajtur “...” e cila gjendet né rrugén
“...”, pér ngastrat kadastrale nr.... dhe ... ZK Prizren, mé saktésisht sikurse né kété
aktvendim.

Nga leximi i kontratés sé shitblerjes me numér Leg.nr..., e datés 03.10.1966,
gjykata ka konstatuar se asokohe pérmes késaj kontrate kishte ardhur deri te shitblerja e
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ndértesés — objektit i cili gjendet né ngastrén kadastrale nr...., né sipérfage prej 64m2,
kontraté kjo e lidhur né mes té shitésit - ndérmarrjes shogérore — Drejtorisé sé Tregut né
Prizren né njérén ané dhe blerésve E.. dhe O.H, né anén tjetér, mé saktésisht sikurse né
kété kontraté.

Nga leximi i kopjes sé planit, té datés 17.03.1999 té l&shuar nga Shérbimi i
Kadastrit prané Komunés sé Prizrenit té asaj kohe, gjykata ka vértetuar faktin se ngastra
kadastrale nr...., ZK Prizren, asokohe ka gené e regjistruar né emér té bashképronaréve
E.H dhe O.H.

Nga leximi i kontratés Leg.nr.4663/2009, té datés 20.07.2009, gjykata ka
vértetuar faktin se pérmes késaj kontrate, palét kontraktuese, pérkatésisht O.H.2 si shités
né njérén ané dhe “...” SHPK, me drejtor N.B dhe pronaré R.M dhe M.M, si blerés né
anén tjetér, jané marré vesh gé shitési O.H.2 si bashképronar i %2 té pjesés ideale té
ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren, t’ia shet blerésit té lartécekur pjesén e veté té
bashképronésisé me kushte té pércaktuara mé saktésisht sikurse né kété kontraté.

Nga leximi i marréveshjes me numér té protokolit ..., e datés 12.06.2007, e lidhur
ndérmjet Agjensionit Kosovar té Mirébesimit (AKM) dhe N.B NPN “...””, gjykata ka
vértetuar faktin se pérmes késaj marréveshje jané shitur aksionet e réndomta tek
kompania e re ... ... Sh.P.K, nga dhe né mes t¢ AKM-sé, duke vepruar si pérfagésues
ligjor pér dhe né emér té€ N.SH. “...”, né njérén ané dhe N.B duke tregtuar si NPN “...””, né
anén tjetér, mé saktésisht si né kété marréveshje.

Nga leximi i marréveshjes me numér Pr.nr.1260/2008, té datés 06.06.2008,
gjykata ka vértetuar faktin se pérmes késaj marréveshjeje jané shitur né ményré té
réndomté aksionet né ... (...) Shitorja ... né ... Sh.P.K nga dhe né mes t¢ AKM-sé duke
vepruar si pérfagésues ligjor pér dhe n€ emér t€ N.SH “...” / N.Sh “...”, n€ njérén ané dhe
N.B né anén tjetér, mé saktésisht si né kété marréveshje.

Nga leximi i deklaratés sé transferit me numér té protokolit ..., té datés
12.06.2007, gjykata ka vértetuar faktin se pérmes késaj deklarate éshté transferuar pasuria
e patundshme nga N.Sh. “...” né favor t¢ Kompanis€ s€ ré ... ... Sh.P.K, mé saktésisht
sikurse né kété deklaraté té transferit.

Nga leximi i deklaratés sé transferit me numér té protokolit ..., té datés
06.06.2008, gjykata ka vértetuar faktin se pérmes késaj deklarate ka ardhur deri te
transferi i pasurisé sé sigurté dhe té obligimeve t€ N.Sh. “...” N.Sh. “...”, pér kompaniné
... (...), shitorja ... Sh.P.K, mé saktésisht sikurse né kété deklaraté té transferit.

Duke i marré parasysh vérejtjet dhe sugjerimet e gjykatés sé shkallés sé dyté, kjo
gjykaté né riprocedim té késaj céshtjeje, serish ka angazhuar ekspertin e gjeodezisé dhe
até té ndértimtarise.

Nga leximi i ekspertizés sé ekspertit gjeodet F.S té datés 12.11.2012, gjykata ka
vértetuar faktin se pas identifikimit té ngastrés kadastrale nr.... dhe ngastrés kadastrale
nr.... ZK Prizren, éshté konstatuar gé pjesa juglindore e objektit i cili ka ekzistuar né
ngastrén kadastrale nr...., éshté e rrénuar, ndérsa né pjesén e objektit té cilin e shfrytézon i
padituri - kundérpaditési E.H nga ana lindore jané té ndértuara shkallét. Sipérfagja té
cilén ai éshté duke e shfrytézuar né teren éshté 41 m2. Sipas té dhénave té cilat i posedon
Drejtoria pér Gjeodezi dhe Kadastér né Prizren, ngastra kadastrale nr...., né sipérfage prej
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64m2, me kulturé objekt, evidentohet né emér t¢ E.H dhe O.H.2 né nga % té pjesés
ideale, e regjistruar sipas listés poseduese nr.... ZK Prizren. Ngastra kadastrale nr...., me
kulturé objekt né sipérfage prej 1238 m2 dhe aré e klasit té I-ré, né sipérfage prej 5740
m2 evidentohet né emér té P.Sh. “... - ...” - Qirambajtje 99 vite, sipas listés pooseduese
nr.... ZK Prizren. Pjesé pérbérese e késaj ekspertize éshté edhe skica pércjellése, ku me
ngjyré té zezé éshté treguar gjendja sipas evidencés, ndérsa me ngjyré té kuge éshté
treguar gjendja faktike né teren.

Nga leximi i ekspertizés sé ekspertit té ndértimtarisé L.M té datés 06.11.2012,
gjykata ka vértetuar faktin se né ngastrén kadastrale nr.... ZK Prizren, éshté e rrénuar
Ilamela jugore e objektit kurse né vend e pa ndryshuar géndron lamela veriore e objektit
me gabarite 6.8 x 4.63 m (né kate e shtuar edhe pér 0.40 m), sikurse né ekspertizen e
datés 25.12.2008, me dimenzione té pandryshuara (sikurse né skicé dhe foto), e
kateshmerisé P+1, respektivisht nén kulm. Objekti i mbetur éshté i rrethuar me gardhé
mbrojtés nga llamarina e cila pérdoret pér mbrojtjen e vendpunishteve né ndértimtari, e
vendosur né largési 2.0 - 2.3 m nga objekti. Sikur edhe né ekspertizén e datés 25.12.2008,
objekti shtrihet jashté parcelés ... me gabarite dhe shkallét né sipérfage 8.88 m2 né
pérdhesé, ndérsa né kat 13.08 m2 me erker dhe ballkon, né sipérfagen e ngastrés
kadastrale nr...., respektivisht ngastrén té cilén e ka né shfrytézim pér 99 vite, paditési — i
kundérpadituri.

Baza Ligjore

Sipas nenit 18 té Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore (LPDTYS)
“Pronésia éshté e drejta e térésishme né njé send.Pronari mund té disponojé me sendin
sipas déshirés sé tij,veganérisht até ta posedojé dhe ta pérdoré, me até té disponojé dhe
té tjerét t’i pérjashtojé nga c¢farédo ndikimi, nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga
té drejtat e njé té treti”. Me nenin 93 té po kétij ligji éshté paraparé se “pronari mund té
kérkojé kthimin e sendit té caktuar prej secilit i cili nuk ka té drejté posedimi.

Me nenin 55 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike — Pronésore,
parashihet se “servitudi real mbi pasuriné e paluajtéshme gé éshté mjet shogéror né
personin juridik shogéror, nuk mund té fitohet me ané té parashkrimit fitues”.

Me nenin 7.1 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK) éshté paraparé se
“palét kané pér detyré gé té paragesin té gjitha faktet mbi té cilat i mbéshtesin kérkesat
e veta dhe té propozojné prova me té cilat konstatohen faktet e tilla”. Me nenin 428 té
LPK-sé, decidivisht parashihet se palét jané té obliguara gé propozimet dhe provat
pérkatése pér vértetimin e fakteve t€ caktuara t’i propozojné né seancén pérgatitore dhe
se “gjaté zhvillimit kryesor, mund té paragiten fakte té reja dhe té propozohen prova té
reja, vetém po gése palét e béjné té besueshme rrethanén se pa fajin e tyre nuk kané
mundur t’i paragesin, respektivisht t’i propozojné ato né seancén pérgatitore”, ndérsa
me nenin 480 t€ po kétij ligji, mes tjerash, parashihet se ... pérjashtohet mundésia qé né
kontestet pér shkak té pengim posedimit té parashtrohet kérkesa pér shpérblimin e
démit té shkaktuar me ané té veprimeve me té cilat éshté béré pengim posedimi”.

Vlerésimi pérfundimtaré i gjykatés

Né bazé té gjendjes faktike té vértetuar dhe provave té administruara né kété
céshtje kontestimore gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkespadia e paditésit — té
kundérpaditurit duhet té aprovohet né térési sikurse né dispozitiv té kétij aktgjykimi. Kjo
ngase né bazé té provave té administruara né kété proceduré, né ményré té padyshimté
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éshté veértetuar se pronaré - shfrytézues i ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren, né
sipérfage té térésishme prej 6978 m2, éshté kétu paditési — i kundérpadituri dhe até né
kohézgjatje prej 99 vitesh, e drejté kjo e fituar pérmes procesit té privatizimit té
ndérmarrjeve shogérore. Po ashtu éshté vértetuar se i padituri — kundérpaditési, si pronar i
ngastrés kadastrale fginje nr.... ZK Prizren, i ka ndértuar shkallét dhe ballkonin né anén
veriore té objektit té tij i cili ndodhet né ngastrén kadastrale nr.... ZK Prizren, pérkatésisht
né pjesén e ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren, né sipérfage prej 8.88 m2, ndérsa né kat
ka té ndértuar ballkonin me konzoll té cilat pérfshijné, respektivisht shtrihen gjithashtu né
sipérfagen e ngastrés kadastrale nr.... dhe até né sipérfage prej 13.08 m2. Kéto fakte
gjykata i vértetoi pérmes provava té lartécekura té administruara, e sidomos ekspertizave
té ekspertéve F.S dhe L.M, té cilave gjykata ua fali besimin e ploté, nga ku edhe éshté
vértetuar si mé larté. Pra né rastin konkret, éshté vértetuar se pronaré — shfrytézues i
ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren, né kohézgjatje prej 99 vitesh, pérmes procesit té
privatizimit, éshté kétu paditési — i kundérpadituri dhe se sipérfagja e lartépérmendur
kontestuese e késaj ngastre éshté né posedim té personit, né kété rast té té paditurit-
kundérpaditésit, i cili ndaj késaj sipérfage nuk e ka té drejtén e posedimit. Megenése i
padituri — kundérpaditési i ka té ndértuara shkallét dhe ballkonin me konzoll né pjesén e
ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren, me ¢’rast pa kurrfaré baz€ ligjore i mban né
posedim dhe shfrytézim hapésirat e cekura mé larté té ngastrés kadastrale nr.... ZK
Prizren, gjykata vleréson se bazuar né nenin 93 té LPDTS-sé té lartécituar, kérkespadia e
paditésit — t& kundérpaditurit éshté e bazuar dhe se i padituri — kundérpaditési duhet té
obligohet gé shkallét dhe ballkonin me konzoll t’i rrénoj, né ményré g€ paditésit — té
kundérpaditurit, t’i kthehet né posedim dhe shfrytézim té liré kjo pjesé e ngastrés
kadastrale nr.... ZK Prizren.

Né anén tjetér, gjykata e refuzoi kérkesékundérpadiné e té& paditurit —
kundérpaditésit, sikurse né dispozitivin Il té kétij aktgjykimi, ngase me asnjé prové nuk
éshté vértetuar pretendimi i tij pér fitimin e té drejtés sé pronésisé né pjesén kontestuese
té ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren. Dihen miréfilli ményrat e fitimit té sé drejtés sé
pronésisé ndaj njé sendi. Gjykata vleréson se gjithashtu nuk gendrojné pretendimet e té
paditurit — kundérpaditésit pér fitimin e té drejtés sé servitudit né bazé parashkrimit fitues
(kérkesé kjo e parashtruar né fjalén e tij té fundit me shkrim), né pjesén kontestuese té
ngastrés kadastrale nr.... ZK Prizren, ngase njé gjé e tillé éshté né kundérshtim me nenin
55 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike — Pronésore, té lartécituar. Poashtu né
kété proceduré nuk éshté vértetuar se paditési — i kundérpadituri, ta keté penguar té
paditurin — kundérpaditésin né posedimin e fundit faktit té hapésirave kontestuese, ngase
me shigimin né vend té gjykatés sé bashku me ekspertét e lartépérmendur, éshté
konstatuar se shkallét dhe ballkoni me konzollé, gjenden té paprekura né objektin e té
paditurit — kundérpaditésit dhe se éshté vlerésim i késaj gjykate se veté akti i ngritjes sé
padisé nga ana e paditésit - té kundérpaditurit, pérmes té cilés padi, ai ka kérkuar
dorézimin e pjesés kontestuese té paluajtshmérisé e cila éshté vértetuar se éshté proné e
tij, nuk paraget pengim posedim. Prandaj bazuar né té lartécekurat, gjykata ka vendosur
sikurse né dispozitivin Il té kétij aktgjykimi.

Gjykata e refuzoi pjesén e kérkespadisé sé té paditurit — kundérpaditésit, e cila ka
té b&jé me kompensimin e démit, ndértimin e depos (magazinés) si dhe largimin e rrjetit
té internetit, té parashtruara pérmes fjalés té tij té fundit té dorézuar gjykatés me shkrim
ngase, vlerésoi se kéto kérkesa té tij jané parashtruar né fazén kur nuk nuk mund té
parashtrohen kérkesa té tilla, duke gené né kundérshtim me nenin 428.1 té LPK-sg, té
lartécituar; se pér kéto kérkesa (kompensimin e démit, ndértimi i depos - magazinés dhe
largimi i rrjetit té internetit) i padituri — kundérpaditési nuk i ka parashtruar gjykatés asnjé
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propozim apo prové pér vértetimin e pretendimeve té tij pér kéto baza, pérséri duke gené
né kundérshtim me nenin 7.1 té LPK-sé, té lartécituar dhe se ndér té tjera, megenése
kundérpadia e tij ngérthen né vete edhe bazén e pengim posedimit, pérjashtohet mundésia
gé né kontestet pér shkak té pengim posedimit, té parashtrohet edhe kérkesa pér
shpérblimin e démit té shkaktuar me ané té veprimeve me té cilat mund té jeté béré
pengimi i posedimit, ngase njé gjé e tillé éshté né kundérshtim me nenin 480 té LPK-sé,
té lartécituar.

Gjykata i ka vlerésuar edhe theksimet dhe provat e tjera té paléve ndérgjyqése,
por ka gjetur se té njéjtat jané pa ndikim né nxjerrjen e kétij aktgjykimi.

Nga té lartécekurat u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e konform nenit
143 té LPK-sé.

Vendimi mbi shpenzimet procedurale éshté marré konform nenit 452 té LPK-sg,
dhe até pér shpenzimet si né vijim: pér pérpilimin e padisé 104 euro, pér taksén né padi
27 euro, pér pérpilimin e ankesés 242 euro, pér shpenzimet e ekspertéve 400 euro si dhe
pér pérfagésim né 17 seanca gjyqgésore, shumén prej 1874 euro, respektivisht shumén e
térésishme té shpenzimeve prej 2647 euro.

GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN
C.nr.1022/09, daté 12.02.2013

Procesmbajtésja Gjyqtari
Drita Qerreti, d.v. Valon Totaj, d.v.

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgykimi pala e pakénaqur ka té drejté
ankese né afatin prej 15 ditéve pas marrjes sé té njéjtit, Gjykatés sé Apelit né Prishting,
népérmjet késaj gjykate.



