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GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN- Departamenti i Pérgjithshém, gjyqtarja
Edije Sezairi, né 1éndén jokontestimore sipas propozimit té propozuesit H.H. nga fshati .....
Komuna e Dragashit, té cilin e pérfagéson i autorizuari avokat Y.K. nga Prizreni, kundér
kundérpropozuesit Komuna e Prizrenit, té cilén e pérfagéson pérfagésuesja ligjore V.1.Xh. nga
Prizreni, duke vendosur pér propozimin lidhur me blerjen e banesés, me daté 26.09.2023 mori
kété:

AKTVENDIM

I. REFUZOHET si i pabazuar propozimi i propozuesit H.H. nga fshati .... Komuna e
Dragashit me té cilin ka kérkuar gé: “t¢ aprovohet propozimi i propozuesit H.H. nga fshati ....
Komuna e Dragashit, dhe té njéjtit ti lejohet blerja e banesés té paragitur né kété propozim,
sipas vilerésimit té ekspertit gjegjés”.

I1. Secila palé i barté shpenzimet e veta procedurale.

Arsyetim

Propozuesi H. dhe P.H. pérmes té autorizuarit té tyre av. Y.K. me daté 15.08.2016 né
gjykaté fillimisht kané paraqitur propozimin kundér kundérpropozuesit Komuna e Prizrenit. Né
propozim kané theksuar se me Kontratén mbi shfrytézimin e banesés nr.446/78 té datés
11.03.1978, propozuesit kané fituar té drejtén e banimit né banesén familjare né Prizren, né rr.
“.....7 né sipérfaqe prej 56,60 m2. Poashtu kané theksuar se meqenése propozuesit deri mé tash
nuk kané bleré kété banesé, atéheré i jané drejtuar kundér-propozuesit me kérkesé pér t’iu
mundésuar blerjen e banesés. Ndérsa nga ana e kundér propozuesit kané marré njoftimin nr. 02-
465-132147 té datés 03.08.2016, me té cilén njoftohen propozuesit se té drejtén pér blerjen e
banesés né fjalé mund té realizojné vetém prané Gjykatés Kompetente. Andaj i ka propozuar
gjykatés gé té aprovohet si e bazuar propozimi i propozuesve. Shpenzimet e procedurés i ka
kérkuar.
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Me parashtresén e datés 25.09.2018 i autorizuari i propozuesve ka njoftuar gjykatén se si
trashégimtare i té ndjerit R.H. &shté i biri i tij, kétu propozuesi H.H. andaj kané propozuar qé né
kété céshtje jokontestimore si palé duhet té jeté vetém propozuesi H.H.

Né seancén e datés 26.09.2023 i autorizuari i propozuesit av. Y.K. ka deklaruar se mbetet
né térési prané propozimit dhe prané deklarimeve gjaté seancave té méhershme. Ndérsa né fjalén
pérfundimtare e parashtruar me shkrim prané késaj gjykate me datén 28.09.2023 ka theksuar se,
me kontratén mbi shfrytézimin e banesés nr.446/78 e datés 11.03.1978 e lidhur ndérmjet
bashkésisé vetéqgeverisése té interesit pér banesén né Prizren dhe té H.R. e cila abnesé gjendet né
Prizren, né sipérfage prej 56,60 m2, banesa dy dhoma, njé kuzhing, banjé, wc, paradhome,
korridor dhe depo i éshté dhéné né shfrytézim H.R. i cili né bazé té kontratés né fjalé ka fituar
edhe té drejtén e banimit. Ka theksuar se né té njéjtén kontraté jané shénuar edhe shfrytézuesit e
késaj banese, saktésisht fémijét e H.R. Né ndérkohé H.R. ka vdekur dhe si trashégimtar té tij jané
H.H. dhe té bijté dhe té bijat e t& ndjerit H.R. Gjithashtu ka theksuar se gjaté administrimit té
provave, gjykata ka administruar edhe provén pélgimi i té gjithé shfrytézuesve té késaj banese,
gé éshté e vértetuar te noteri, té cilét kané pranuar dhe kané dhéné pélgimin se propozuesi H.H.
mund té blejé banesén qé éshté objekt i késaj ¢éshtje jo-kontestimore. Si dhe pas ekspertizés té
ekspertit t& ndértimtarisé dhe vlerésimit L.M. i cili pas daljes né vend ka béré vlerésimin e
banesés né shumé prej 566 euro. Andaj i ka propozuar gjykatés gé té aprovohet propozimi i
propozuesit si té bazuar. Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar né shumé prej 970,00 euro.

Pérgjaté shqyrtimit kryesor edhe pérfagésuesja e kundér-propozuesit V.I.Xh. ka
deklaruar se mbetté né térési prané deklarimeve té méhershme. Ndérsa né fjalén pérfundimtare
e parashtruar me shkrim ka theksuar se né bazé té provave té administruara gjaté shgyrtimit
kryesor, propozuesit nuk kané arritur té vértetojné faktin se ju lejohet blerja e banesés
kontestuese. Po ashtu ka theksuar se propozimi i propozuesve éshté i pa garté dhe pakuptueshém,
ku té njéjtin gjykata ka pas pér obligim ta kthejé né precizimin e propozimit pasi gé nga i njejti
nuk mund té kuptohet garté se gka éshté objekti i kontestit, andaj gjykatés i ka propozuar qé té
njéjtin ta refuzoj térésisht si té pabazuar.

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike dhe fakteve vendimtare, Gjykata gjaté
shqyrtimit kryesor ka béré administrimin dhe vlerésimin e kétyre provave: leximi i kontratés mbi
shfrytézimin e banesés e lidhur né mes BVI Komunés sé Prizrenit dhe H.R. me nr. 446/78 té
datés 11.03.1978, pérgjigje léshuar nga Drejtoria e Administratés Sektori pér céshtje pronésore
juridike Komunés sé Prizrenit, me nr. 02-465-132147 té datés 03.08.2016, pélgimi té dhéné nga
P.H. me datén 02.08.2019 vértetuar tek noteri U.M. me nr. LRP. Br. 3138/2019 me datén
02.08.2019 né Dragash, pélgimi té dhéné nga N.H. me datén 02.08.2019 vértetuar tek noteri
U.M. me nr. LRP. Br. 3126/2019 me datén 02.08.2019 né Dragash, pélgimi té dhéné nga Sh.G.
me datén 13.08.2019 vértetuar tek noteri U.M. me nr. LRP. Br. 3489/2019 me datén 13.08.2019
né Dragash, déshmi vdekje pér I.R.R. Iéshuar nga Komuna e Dragashit me datén 27.08.20109,
pélgimi té dhéné nga A.R. me datén 16.08.2019 vértetuar tek noteri U.M. me nr. LRP. Br.
3673/2019 me datén 16.08.2019 né Dragash, pélgimi té dhéné nga Sh.H. me datén 02.08.2019
vértetuar tek noteri U.M. me nr. LRP. Br. 3125/2019 me datén 02.08.2019 né Dragash, pélgimi
té dhéné nga M.H. me datén 16.08.2019 vértetuar tek noteri I.K. me nr. OV-2017/2019 té datés
16.08.2019, né gytetin Osijek Republika e Kroacisé, pélgimi té dhéné nga H.l. me datén
02.08.2019 vértetuar tek noteri U.M. me nr. LRP. Br. 3127/2019 me datén 02.08.2019 né
Dragash dhe ekspertiza punuar nga eksperti gjygésor L.M. me datén 23.02.2021.

Nga leximi i kontratés mbi shfrytézimin e banesés me nr.446/78 e datés 11.03.1978

gjykata ka konstatuar se kontrata né fjalé éshté lidhur né mes Bashkésisé Vetégeverisés e
Interesit pér Banim-..... Komunés sé Prizrenit dhe H.R. nga Prizreni, gjykata ka konstatuar se
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ndérmjet paléve té njéjta éshté lidhur banesa pér banim, né sipérfage prej 56,60 m2 (pér shkak
té kopjes jo té miré té kontratés, e njéjta kontraté ka gené e palexueshme né fagen e dyté té saj).

Nga leximi i pérgjigjes me nr.e referencés 02-465-132147 e datés 03.082016, té I&shuar
nga Drejtoria e Administratés Sektori pér céshtje pronésore juridike Komunés sé Prizrenit,
gjykata ka konstatuar se né bazé té kérkesés nga i autorizuari i propozuesit av. Y.K. lidhur me
blerjen e banesés né fjalé, e njejti sektor ka theksuar se nuk éshté né mundési ti pérgjigjet
pozitivisht pér blerjen e banesés, mé gjerésisht si né pérgjigje né kérkese.

Nga pélgimi i dhéné nga P.H. me datén 02.08.2019 e vértetuar tek noteri U.M. me nr.
LRP. Br. 3138/2019 me datén 02.08.2019 né Dragash, gjykata ka konstatuar se P.H. ka deklaruar
se e njéjta si shfrytézuese e banesés nuk éshté e interesuar pér blerjen e banesés né fjalé, si dhe
éshté e pajtimit gé té njéjtén banesé mund té blehet vetém nga H.H.

Nga pélgimi i dhéné nga N.H. me datén 02.08.2019 e vértetuar tek noteri U.M. me nr.
LRP. Br. 3126/2019 me datén 02.08.2019 né Dragash, gjykata ka konstatuar se N.H. ka deklaruar
se i njéjta si shfrytézuese i banesés kontestuese nuk éshté i interesuar pér blerjen e banesés né
fjalé, si dhe éshté i pajtimit gé e njéjta banesé té blehet vetém nga H.H.

Nga pélgimi i dhéné nga S.H. me datén 13.08.2019 e vértetuar tek noteri U.M. me nr.
LRP. Br. 3489/2019 me datén 13.08.2019 né Dragash, gjykata ka konstatuar se S.H. ka deklaruar
se e njéjta si shfrytézuese i banesés kontestuese nuk éshté e interesuar pér blerjen e banesés né
fjalé, si dhe éshté e pajtimit gé e njéjta banesé té blehet vetém nga H.H.

Nga pélgimi i dhéné nga A.R. me datén 16.08.2019 e vértetuar tek noteri U.M. me nr.
LRP. Br.3673/2019 me datén 16.08.2019 né Dragash, gjykata ka konstatuar se A.R. ka deklaruar
se i njéjti si shfrytézuese i banesés kontestuese nuk éshté i interesuar pér blerjen e banesés né
fjalé, si dhe éshté i pajtimit gé e njéjta banesé té blehet vetém nga H.H.

Nga pélgimi i dhéné nga S.H. me datén 02.08.2019 e vértetuar tek noteri U.M. me nr.
LRP. Br.3125/2019 me datén 02.08.2019 né Dragash, gjykata ka konstatuar se S.H. ka deklaruar
se e njéjta si shfrytézuese e banesés kontestuese nuk éshté e interesuar pér blerjen e banesés né
fjalé, si dhe éshté e pajtimit gé e njéjta banesé té blehet vetém nga H.H.

Nga pélgimi i dhéné nga M.H. me datén 16.08.2019 me datén 16.08.2019 vértetuar tek
noteri I.K. me nr. OV-2017/2019 té datés 16.08.2019, né gytetin Osijek Republika e Kroacisé,
gjykata ka konstatuar se M.H. ka deklaruar se i njéjti si shfrytézues i banesés kontestuese nuk
éshté i interesuar pér blerjen e banesés né fjalé, si dhe &shté i pajtimit gé e njéjta banesé té blehet
vetém nga H.H.

Nga leximi i déshmi vdekje pér I.R.R. léshuar nga Komuna e Dragashit me datén
27.08.2019, gjykata ka konstatuar se pas vdekjes e njéjta ka Iéné bashkéshortin Servet Ramadani
dhe birin A.R.

Nga ekspertiza e ekspertit té ndértimtariseé L.M. me datén 23.02.2021, dhe fotot
bashkangjitur ekspertizés té datés 23.02.2021 éshté konstatuar se me datén 09.02.2021 eksperti
ka béré shigimin né vend té banesés e cila ndodhet né Prizren, rruga .... né sipérfage té
pérgjithshme prej 56.60 m2, e cila pérbéhet prej dy dhomave, kuzhinés, banjo, korridor dhe depo,
e banueshme vjetérsia e banesés maseé tridhet vjet. Sipas ekspertizés ¢mimi i shitjes éshté 566.00
euro.
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Ligji i aplikueshém

Me dispozitén e nenit 7 par.1 té Ligjit Nr.04/L-061 Pér Shitjen e Banesave pér té cilat
ekziston e Drejta Banesore parashihet: “Cdo bartés i sé drejtés banesore, pérkatésisht shfrytézues
I banesés né pronési shogérore apo publike, pérvec né rastet nga neni 11 i kétij ligji, duhet té
parages kérkesé me shkrim pér blerjen e banesés ndérsa me par.3 té nenit té njejté parashihet
“Keérkesa nga par.1 i kétij neni duhet té dorézohet né afat prej dy vitesh nga dita e paragitjes sé
kérkesé€s pér blerjen e banesés, ndérkaq par.4 té nenit t&€ njejt parasheh “Nése shitési pér kundér
kérkesés sé bartésit té sé drejtés banesore respektivisht blerésit té autorizuar i cili ka té drejté té
blejé banese refuzon ose nuk ka lidh kontrat brenda afatit té paraparé né par.3 té kétij neni, blerési
fiton té drejtén gé né proceduré jo kontestimore té kérkoj nga gjykata kompetente qé té nxjerr
aktvendim i cili e zévendéson kontratén (i cili ligj ka hyré né fugi me dt.28.01.2012).

Me dispozitat e nenit 15 par.1 pika 1.1 té Ligjit té njejté Nr.04/L-061 parashihet “Kontrata
e lidhur nga palét kontraktuese duhet té respektojné afatin e pércaktuar me par.3 té nenit 7 té
kétij ligji ndérsa par.2 parasheh: “Kontrata e nénshkruar nga palét kontraktuese vértetohet né
institucionin kompetent.”

Neni 32 i ligjit té njejté Nr.04/L-061 parasheh: “Kontratat mbi shfrytézimin e banesés té
cilat jané arritur né pajtim me dispozitat e Ligjit mbi Marrédhéniet Banesore (“Gazeta Zyrtare
e KSAK -sé, Nr. 11/83, 29/86 dhe 42/86), qé formalisht jané lidhur deri né ditén e hyrjes né fuqi
té kétij ligji, do té jené té vlefshme deri né dy (2) vite, pas hyrjes né fuqi té keétij ligji”.

Neni 7.1 té Ligjit té Procedurés Kontestimore parasheh se: “Palét kané pér detyré té
paragesin té gjitha faktet mbi té cilat i mbéshtesin kérkesat e veta dhe té propozojné prova me té
cilat konstatohen faktet e tilla”.

Propozuesi deri né pérfundim té shqyrtimit nuk ka arritur té argumentojé me prova valide
pretendimet e tij té cekura né propozimin pér blerjen e banesés ashtu siq ka pasur pér obligim
sipas nenit 7.1 té LPK-sé. Po ashtu bazuar né nenit 7, par. 3 i Ligjit pér Blerje té Banesés i cili
parasheh “Kérkesa nga paragrafi 1 i kétij neni duhet té dorézohet né afat prej 2 vitesh, nga dita
e hyrjes né fuqi té kétij ligji, kurse kontrata e shitjes sé banesés duhet té lidhet né afat prej 3
muajsh, nga dita e paraqitjes sé kérkesés pér blerjen e banesés”, ligji ka qené né fuqi deri mé
21.12.2013. Gjithashtu bazuar edhe né Ligjin pér Ndryshimin dhe Plotésimin e Ligjit nr.04/L061
pér Shitjen e Banesave pér té cilat ekziston e Drejta Banesore ku thuhet “dy vitesh, nga dita e
hyrjes né fuqi té kétij ligji, zévendésohet me ““3 vitesh, nga dita e hyrjes né fuqi té ligjit bazik™
pavarésisht ndryshimeve dhe zgjatjes sé afatit pér 1 vit, propozuesi ka humbur afatin, saktésisht
kérkesé prané Komunés sé Prizrenit Drejtorisé pér Pronési éshté paraqitur jashté afatit té
pércaktuar me ligj dhe até me daté 28.07.2016. Gjithashtu edhe neni 33 paragrafi 1 i kétij ligji
parasheh “Nése bartési i té drejtés banesore nuk lidh kontraté té shitblerjes para skadimit té
afatit té pércaktuar me nenin 32 ¢ kétij ligji, vazhdon ta shfrytézojé banesén si giramarrés”, e
gé né rastin konkret nuk jané ndérmarré asnjé nga veprimet e cekura me ligj, andaj gjykata ka
vendosur sikurse né dispozitiv té kétij aktvendimi.

Né rastin konkret gjykata nuk ia fali besimin as ekspertizés té ekspertit t& ndértimtarisé
L.M. nga Prizreni, e datés 23.02.2021.

Gjykata ka vlerésuar edhe deklarimet dhe provat tjera mirépo ka gjetur se té njejtat jané
pa ndikim né vendosjen té késaj ¢éshtje juridike.
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Vendimi si né pikén Il té dispozitivit gé secila palé ti barté shpenzimet e veta procedurale
éshté i bazuar né nenin 450 dhe 452 té LPK-sé, e gé né rastin konkret duke patur pér bazé
suksesin e procesit gjygésore ndérsa kundérpropozuesi nuk i ka kérkuar shpenzimet procedurale.

Andaj, né bazé té lartcekurave gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA THEMELORE NE PRIZREN
Departamenti i Pérgjithshém
CN.nr.482/16 té datés 26.09.2023
Gjyqtarja
Edije Sezairi

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa né afat prej 15
dite nga dita e pranimit té tij, Gjykatés sé Apelit né Prishtiné, e pérmes késaj gjykate.
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