REPUBLIKA E KOSOVES /
REPUBLIKA KOSOVA / REPUBLIC OF KOSOVO

C.nr.487/93

GJYKATA KOMUNALE NE PRIZREN, gjyqgtari Valon Totaj, me
procesmbajtésen Drita Qerreti, né kontestin e paditéses N.T.Sh. “L.” nga Prizreni, e
pérfagésuar nga pérfagésuesi i saj - drejtori I. D., cila ndérmarrje tani gjendet nén
administrim té A. K. t¢ P. (A.), kundér té paditurit A. B. nga Prizreni, pér shkak té
shpérnguljes, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor, me datén 22.05.2012, mori kété:

AKTGIYKIM

I. REFUZOHET kérkespadia e paditéses N.T.SH. “L.” nga Prizreni, e cila
gjendet nén administrim té A. K. t& M. (A.), me té cilén ka kérkuar gé “i padituri té
shpérngulet nga banesa e cila gjendet né Prizren né rr..., e cila pérbéhet nga njé dhomé,
kuzhing, korridor, banjo, terrasé, té gjitha né sipérfage prej 39,25 m? dhe gé i njéjti ta
lirojé até nga gjésendet dhe personat e t’ia dorézojé paditéses né posedim dhe disponim té
liré, t& gjitha kéto né afat prej 15 dit€ve nén kércnim t€ pérmbarimit me dhuné”, si
térésisht e pabazuar.

I1. Shpenzimet e procedurés i barté secila palé.
Arsyetim

Pretendimet e paléve ndérgjyqgése

Me datén 10.03.1993, paditésja prané késaj gjykate ka parashtruar padi me ané té
sé cilés ka kérkuar gé i padituri té shpérngulet nga banesa e pérshkruar sikurse né
dispozitivin | té kétij aktgjykimi. Pérfagésuesi i paditéses ka theksuar se éshté pronar i
banesés e cila éshté objekt i kétij kontesti, té cilén i padituri e ka né posedim né bazé té
kontratés pér shfrytézimin e késaj banese. Mes tjerash ka theksuar se i padituri ka
parashtruar kérkesén pér blerjen e banesés me dokumentacion té kompletuar né vitin
1992, por pasi gé né ndérkohé i padituri ka marré njé parcelé né té cilén ka ndértuar
shtépiné familjare né té cilén edhe éshté duke banuar me familjen e tij, bazuar né nenin
35 par.4 té Ligjit mbi Banimin, banesa né fjalé duhet t’i kthehet né posedim paditésit.

Edhe pérgjaté shqyrtimit gjyqésor, pérfagésuesi i paditéses si dhe zyrtari ligjor i
A., kané deklaruar se mbesin prané pohimeve té padisé dhe kérkespadisé, deklarimeve té
shqyrtimeve té mbajtura duke theksuar se i padituri A. B., e mban né shfrytézim banesén
kontestuese né Prizren, ish rr..., né sipérfage prej 38.25 m2, me ¢’rast edhe kané
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propozuar gé kérkespadia e paditéses té aprovohet né térési si e bazuar dhe té obligohet i
padituri té lirojé banesén e pérshkruar né dispozitivin | té kétij aktgjykimi, né afat prej 15
ditésh, nén kércénim té pérmbarimit me dhuné. Shpenzimet e procedurés nuk i kané
kérkuar.

| padituri A. B., pérmes pérgjigjes me shkrim né padi té datés 11.04.2012, ka
deklaruar se nga provat materiale gé gjenden né shkresat e 1éndés rrjedhé se banesa
kontestuese né Prizren, ish rr..., né sipérfage prej 39.5 m2, i éshté ndaré né shfrytézim
kétu té paditurit A. B. nga Prizreni, mbi bazén e marrédhénies sé punés nga N. pér E. e P.
“K.” né Prizren, e cila ka ekzistuar né até kohé, nga e cila kohé edhe ka filluar ta
shfrytézojé kété banesé, e né bazé té aktvendimit té ndérmarrjes sé lartépérmednur
nr.867/9, té datés 30.06.1971. Mé tej ka shtuar se si¢ edhe ka gené e parashikuar me ligjin
né fuqi té asaj kohe, né bazé té aktvendimit té sipérshénuar, i padituri ka lidhur kontratén
pér shfrytézimin e késaj banese me BVI-né pér Banim né Prizren, me nr..., té datés
28.08.1978. Ka shtuar se banesa né fjalé asnjéheré nuk ka gené proné e paditésit, e as gé
éshté as sot e késaj dite dhe se né anén e paditéses mungon legjitimiteti aktiv, pér cka
edhe do té duhej gé té refuzohej késkespadia e saj si e pabazuar. Sipas ligjit né fuqi té
atéhershém, me faktin e dhénies né shfrytézim té banesés né fjalé dhe lidhjes sé kontratés
pér shfrytézimin banesés i padituri e ka fituar té drejtén banesore né kété banesé, késhtu
gé nisur nga ky fakt nuk géndron kurfarré baze ligjore pér detyrimin e té paditurit qé t’ia
dorézon paditéses kété banesé. Me krijimin e mundésive ligjore pér blerjen e banesés i
padituri ka béré kérkes te paditésja gé t’i lejohet blerja e saj. Né afatin e paraparé ligjor
paditésja nuk éshté pérgjigjur nga e cila arsye edhe i padituri ka inicuar procedruén
gjyqésore pér marrjen e vendimit i cili do ta zévéndesonte kontratén e blerjes, té cilin
propozim i padituri e ka béré me datén 05.04.1993 dhe lidhur me kété propozim deri mé
tani nuk éshté vendosur, ndérsa gé i padituri nuk diné pér fatin e késaj procedure. Duke
pasur parasysh faktin se kjo ¢éshtje éshté rregulluar me ligj té ri i cili aktualisht éshté né
fugi, vecmas né dispozitat me té cilat jané parashikuar afatet dhe mundésité e rregullimit
té marrédhénieve ndérmjet bartésit té sé drejtés banesore dhe bartésit té sé drejtés sé
disponimit, pa médyshje rrjedh se kérkespadia e paditéses éshté e pabazé, ngase né asnjé
ményré nuk parashihet humbja e té drejtés sé shfrytézimit té banesés e personit i cili e ka
fituar kété té drejté, pérkatésisht e personit i cili éshté bartés i drejtés banesore.
Pérfundimisht ka propozuar refuzimin e kérkespadisé si té pabazuar.

Edhe pérgjaté shqyrtimit gjygésor i padituri A. B. ka deklaruar se mbetet né térési
prané pérgjigjes me shkrim ndaj padisé dhe theksimeve té dhéna né seancat e méparshme
duke i propozuar gjykatés gé kérkespadiné e paditéses ta refuzojé né térési si té pabazuar.
Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar.

Gjendja faktike e vértetuar

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike gjykata ka administruar provat si né
vijim: kontrata mbi shfrytézimin e banesés nr..., e datés 28.08.1978; aktvendimi me
nr.867/9, i datés 30.06.1971, i léshuar nga E. e P. “K.”; Vendimi i Késhillit t&¢ Punétoréve
t¢ N.T.SH “L.” mbi bashkimin ¢ ndérmarrjes “E. e P. K.” me N.T.SH “L.”, té datés
31.05.1977; konkluzioni té ish Késhillit Egzekutiv té Kuvendit Komunal té Prizrenit me
nr.56/06-56, té datés 12 Maj 1977; propozimi pér marrjen e vendimit i cili do té
zévendésonte kontratén mbi blerjen e banesés té propozuesit - kétu paditésit A. B.
drejtuar Gjykatés Komunale né Prizren, té datés 05.04.1993 dhe vendimi i Gjykatés
Ekonomike té Qarkut né Gjakové me nr.Fi.434/77, té datés 24.11.1977.
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Gjykata pas vlerésimit & pohimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té
lartécekura né kuptim té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore ( LPK ), me
kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢muar ¢do prové vec e veg dhe té gjitha ato sé bashku dhe
ka gjetur se:

Kérkespadia e paditéses éshté e pa bazuar.

Nga leximi i kontratés mbi shfrytézimin e banesés nr... té datés 28.08.1978, éshté
vértetutar se i padituri ka lidhur kontratén me BVI pér banim né Prizren, pér shfrytézimin
e banesés kontestuese.

Nga leximi i aktvendimit me nr.867/9, té datés 30.06.1971, té léshuar nga E. e P.
“K.”, gjykata ka konstatuar se kétu té paditurit me aktvendimin e lartéckur i éshté dhéné
né pérdorim banesa njé dhoméshe, i cili asokohe kishte punuar né vendin e punés si
kontabilist, e cila banesé gjendet né Prizren, ish rruga..., né sipérfage prej 39.5 m2.

Nga leximi i konkluzioni té ish késhillit egzekutiv t¢ Kuvendit Komunal té
Prizrenit me nr.56/06-56 té dt.12 maj 1977, éshté vértetuar se ish ndérrmarja E. e P. “K.”,
¢shté bashkuar me ndérmarrjen “L.” né Prizren dhe se té gjithé punétorét e firmés kané
kaluar n€ ndérrmarjen “L.” né Prizren.

Nga leximi i propozimi pér marrjen e vendimit i cili do té zévendésonte kontratén
mbi blerjen e banesés té propozuesit-kétu paditésit A. B. drejtuar Gjykatés Komunale né
Prizren té datés 05.04.1993, éshté vértetuar se kétu i padituri ka inicuaur procedurén
gjyqésore pér marrjen e vendimit i cili do ta zévendésonte kontratén e shitblerjes sé
banesés gé gjendet né Prizren, ish rruga..., né sipérfage prej 39.5 m2.

Nga leximi i vendimit t¢ Gjykatés Ekonomike té Qarkut né Gjakové me
nr.Fi.434/77, té datés 24.11.1977, éshté vértetuar fakti se me vendimin e késaj gjykate,
shlyhet nga evidenca ndérmarrja E. e P. “K.”, pér shkak té bashkimit té saj me
Ndérmarrjen Tregtare Punuese “L.” n€ Prizren.

Baza Ligjore

Sipas nenit 35 té Ligjit mbi Banimin (Gazeta zyrtare e Republikés sé Serbisé
nr.50/92, ligj ky i zbatueshém edhe né Kosové pérmes Rregullores s& UNMIK-ut
nr.1999/24 pér Ligjin né Fuqi, respektivisht Rregullores s&¢ UNMIK-ut nr.2000/59 pér
Ndryshimin e Rregullorés nr.1999/24 pér Ligjin né Fugi né Kosové) éshté e parparé se
giradhénési (i banesés mé pronési shogérore), mund ta denoncoj kontratén mbi dhénien
mbi qira té banesés, me tjerash, né rastet kur giramarrési, bashkéshorti i tij/saj, apo
ndonjé anétaré tjetér i bashkésisé sé tij familjare, fiton té drejtén e pronésisé né ndonjé
banesé e cila do t’i plotésonte nevojat pér banim té késaj familjeje.

Vlerésimi pérfundimtar i gjykatés

Né bazé té gjendjes faktike té vértetuar dhe provave té administruara né kété
céshtje kontestimore gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkespadia e paditéses éshté e
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pabazuar dhe se e njéjta duhet té refuzohet sikurse né dispozitiv té kétij aktgjykimi. Né
rastin né fjalé paditésja pérmes padisé ka kérkuar gé i padituri té shpérngulet nga banesa
kontestuese, e cila pérbéhet nga njé dhomé, kuzhiné, korridor, banjo, terrasé, té gjitha né
sipérfage prej 39,25 m? dhe qé i njéjti ta lirojé até nga gjésendet dhe personat dhe t’ia
dorézojé até paditéses né posedim dhe disponim té liré, pér shkak se té paditurit né
ndérkohé i éshté ndaré njé parcelé, né té cilén ai e ka ndértuar shtépiné e tij dhe né té
cilén ka filluar té jetoj me familjen e vet. N& kété rast del se paditésja me padi ka kérkuar
largimin e té paditurit nga banesa kontestuese por pa kérkuar paraprakisht edhe
denoncimin e kontratés me té cilén kjo banesé i ishte ndaré atij né shfrytézim, e cila
kontraté éshté né fugi edhe sot e késaj dite. Eshté vlerésim i gjykatés se pérderisa kontrata
nr..., e datés 28.08.2008, mbi dhénien né shfrytézim té banesés kontestuese, éshté
kontraté valide dhe ende né fugi, paditésja nuk mund té kérkoj lirimin apo shpernguljen e
té paditurit nga banesa e cila éshté objekt i késaj kontrate.

Nga té lartécekurat u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e konform nenit
143 té LPK-sé.

Vendimi mbi shpenzimet procedurale éshté marré konform nenit 452.4 té LPK-sg.

GJYKATA KOMUNALE NE PRIZREN
C.nr.487/93, date 22.05.2012

Procesmbajtésja Gjyqtari
Drita Qerreti, d.v. Valon Totaj, d.v.

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgykimi pala e pakénaqur ka té drejté
ankese né afat prej 15 ditéve pas marrjes sé té njéjtit, Gjykatés sé Qarkut né Prizren,
népérmjet késaj gjykate.



